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El tram que uneix l’Ajuntament amb les Torres de Serrans 
–passant pel carrer de Sant Vicent i la plaça de la Reina–

és el rovell de l’ou de València, la milla més transitada
per veïns i turistes. L’encariment dels locals ha provocat 

una mutació inaudita, per la qual moltes botigues 
tradicionals han donat pas a bars i botigues de ‘souvenirs’.

Alguns ja han encès el llum d’alarma.

Reportatge de Víctor Maceda
Fotografies de Miguel Lorenzo

Sant Vicent es trau 
la roba i la Reina 

se’n va de tapes

Quan es tanca per darrera ve-
gada, la porta emet un soroll 
sec: Pam! Després d’un segle 
–o gairebé– veient-hi passar 

cada dia centenars de persones, tancar-
la per sempre més fa molt de mal. Dol. 
L’interior del local ja és buit, no hi queda 
res, però en realitat continua ple. Ple de 
records familiars, d’anècdotes viscudes i 
d’un ofici –heretat de generació en gene-
ració– que ara es perd. Pam! 

Diverses nissagues de València han 
experimentat aquesta sensació tan agra 
des que la ciutat, amb l’entrada del nou 
segle, va començar a esdevenir una ico-
na turística. El conjunt arquitectònic de 
la Ciutat de les Arts i les Ciències i la ce-
lebració de la Copa de L’Amèrica de vela 
van afavorir-ne la inclusió als circuits in-
ternacionals, dels quals havia acostumat 
a quedar bandejada. Enrere quedaven els 
temps en què l’accés nord era presidit per 
un cartell amb la inscripció “Valencia 1 
km. Centro histórico visita 3 horas”.

En poc més d’un centenar de me-
tres, el tram del carrer de Sant Vicent que 
uneix la plaça de l’Ajuntament amb la de 
la Reina n’és el millor exemple. En pocs 
anys han dit adéu les botigues de roba 
d’home Cotino i Néstor; Camps, espe-
cialitzada en guants; Nácher, dedicada 
al món de la fotografia, o Eureka, de ga-
nivets i tisores. Unes altres, com l’arme-
ria Pablo Navarro i la farmàcia Salmerón, 
s’acomiadaran en les pròximes setmanes, 
i algunes de molt més joves, com Punt 
de Sabor (pertanyent a la Unió de Llau-
radors i Ramaders), també estan a punt 
d’emigrar. En tots els casos, la causa és la 
mateixa: l’elevadíssim preu dels lloguers 
propiciat per la nova llei del sector i les 
ofertes suculentes –irrenunciables– rebu-
des per vendre’s el local.

En alguns casos, les xifres maregen. 
La farmàcia Salmerón abandonarà el seu 
enclavament estratègic per la xifra mà-
gica del milió d’euros. Aquests són els 
diners que l’empresari Ragel Beltrán ha 

hagut de posar damunt la taula per con-
vèncer els seus propietaris, que no voli-
en ni sentir a parlar d’abandonar la zona. 
Però Beltrán havia comprat l’edifici com-
plet –tret del baix de la farmàcia– i preveu 
construir-hi apartaments turístics, raó 
per la qual s’ha esforçat a adquirir el local 
en qüestió. Finalment ho ha aconseguit.

Aquesta no és l’única megaoperació 
que ha culminat amb èxit els últims me-
sos a la part més selecta de Sant Vicent. 
Vicente Cotanda, una altra persona lli-
gada als negocis immobiliaris, ha pagat 
4,3 milions d’euros pel local de la vorera 
d’enfront on avui hi ha una cafeteria de 
la cadena Starbucks. Per dins, connec-
ta amb un altre del carrer de Sant Ferran 
–ocupat per la tasca El Balconcillo– que 
té la intenció d’unir per traure’n el màxim 
profit possible. Abans, però, hauran de 
negociar amb els regents d’El Balconcillo, 
que tenen contracte en vigor fins al 2025.

Això mateix ha fet l’amo del local ad-
jacent a l’Starbucks, que ha acordat abo-
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nar 100.000 euros als llogaters 
actuals, que tenen obert un 
quiosc de fa anys. Tot seguit 
l’uniran al local contigu, de 
la seua propietat, i el llo-
garan a Rituals, una cade-
na multinacional de pro-
ductes cosmètics. 

L’armeria Pablo Na-
varro, un clàssic del barri, 
també esgota les últimes 
bales. Al seu lloc s’obri-
rà un negoci de restaura-
ció centrat en els pernils de 
Salamanca. I al davant, el lo-
cal de Punt de Sabor passarà a 
mans de Carrefour Express. Més 
i més multinacionals.

A més de Vicente Cotanda i Ragel 
Beltrán –propietari de l’edifici a tocar de 
la plaça de la Reina on hi ha el restau-
rant Vicentino, que ha convertit en apar-
taments turístics–, un altre nom irromp 
amb força quan parlem d’aquesta cursa 

per conquerir el carrer de Sant Vicent: el 
de José Vicente Roca Marquina, qui va 
ser conseller delegat del grup Porcela-
nosa fins al gener del 2014, quan estava 
enmig d’una operació de compra-venda 
que va generar-li uns beneficis notables.

En concret, Roca Marquina va adqui-
rir el local de roba Cotino per 1,3 milions 
d’euros, que en poc menys de dos anys 
va vendre per 2,2 milions. Una jugada re-
dona que ha transformat la cantonada de 
Sant Vicent amb la plaça de Marià Ben-
lliure. On hi havia Cotino ara hi ha Na-
tura, una franquícia de regals els titulars 
de la qual paguen un lloguer mensual de 
10.000 euros. Si fa no fa, a 100 euros el 
metre quadrat, que és l’actual preu mitjà 
del carrer. Més del doble que fa una dè-
cada, malgrat l’esclat de la crisi.

Els béns cèntrics de Roca Marquina no 
s’acaben ací. Posseeix la finca del costat 
de l’antiga Cotino, als baixos de la qual hi 
ha una de les poques botigues tèxtils que 
subsisteixen en aquest entorn tan preuat: 
Olegario, que, malgrat tot, encara comp-
ta nou treballadors. Els seus intents han 
estat infructuosos, almenys de moment. 
L’altre supervivent és Palomar, en aquest 
cas perquè la propietat del negoci i del 
local recauen en la mateixa persona.

Cotino va fusionar-se amb Ferramo  
i comparteixen ara un local al carrer 

d’Hernán Cortés, en ple Eixample, 
així com Camps va mudar-se al 

passatge de Ripalda. Per tal de 
sobreviure, han hagut de fugir 

de la zona zero del turisme 
valencià, aquest trosset de 

carrer envoltat del Micalet, 
la Seu, la Llotja i el Mercat 
Central.

D’altres que venien 
articles de roba ja van 
marxar fa temps. Oltra, 
Quilis, Vives... O Galerí-

as Martín, més popular. 
Avui, sobretot hi predomi-

nen els espais de restaura-
ció –les cadenes de gastro-

nomia basca Orio i Sagardi, el 
segon dels quals ocupa un local 

dels Sánchez de León– i alguna 
joieria, la més antiga de les quals, 

Zarco.
Nela és una altra de les que sobrevi-

uen al pas del temps. En el seu cas, grà-
cies a una reconversió que els ha fet es-
pecialitzar-se en souvenirs. Han deixat de 
banda els vestits típics de valenciana i els 

VALÈNCIA
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La plaça de l’Ajuntament és el punt neuràlgic de 
València, i el trajecte que va fins a les Torres de Serrans,

un quilòmetre i escaig més enllà, el més turístic.
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de comunió i s’han centrat en mantons, 
mantellines, ventalls, figuretes i sem-
blants. Els va bé, segons reconeix Gonza-
lo Rosalén, el propietari. “Cada mes tinc 
una oferta per vendre el local o per llo-
gar-lo”, confessa, però cap ni una li ha fet 
plantejar-se aquesta possibilitat. Sap que 
es troba en un indret magnífic, a un pas 
del bus turístic i en un lloc molt visible, 
amb vistes a la plaça de la Reina. D’anèc-
dotes, en té a cabassos, com el dia que 
Silvio Berlusconi, en una visita del Milà a 
València, va oblidar-se la targeta de crèdit 
a la seua botiga. 

Precisament, Rosalén explica que el 
turista més bo és l’italià, perquè “és molt 
detallista”. Tot el contrari que diuen els 
propietaris de negocis de restauració, 
que reben amb els braços oberts els es-
candinaus i els britànics. I els russos, per 
bé que “són força més exigents, busquen 
un producte de molta qualitat”, segons 
comenta l’encarregat de Moltto, un local 
modern que, no obstant això, també ha 
hagut de reinventar-se sobre la marxa. 

Ubicat en plena plaça de la Reina, va 
nàixer com un forn contemporani i ha 
derivat cap a restaurant i botiga de souve-
nirs. El bus turístic para tot just a la porta, 
i això es paga. Exactament, a 24.000 euros 
mensuals. “Però de diners, se’n guanyen 
molts. En un lloc com aquest, si treballes 
bé, el negoci resulta rendible”.

Quan era a l’oposició, Joan Ribó va 
fer-se un fart de repetir que la plaça de la 
Reina, a causa de les terrasses dels bars i 
pubs, resultava molt incòmoda per als vi-
anants. Ara, com a alcalde, està decidit a 
“pacificar-la”, un verb que agrada molt al 
seu regidor de Mobilitat, Giuseppe Grez-
zi. Les obres per reduir al màxim l’espai 
reservat als cotxes i els autobusos i incre-
mentar el dels vianants començaran al 
mandat en curs. Rita Barberà ja va estu-
diar-ho, però no va gosar donar el pas. El 
nou equip de govern ho té claríssim.

Tot plegat podria convertir la plaça en 
qüestió en un espai encara més seduc-
tor per als turistes, però els veïns tam-
bé guanyarien terreny. Alguns d’ells ja 
es queixen obertament de l’abundància 

d’apartaments turístics, que comporten 
soroll i brutícia al carrer. El fantasma de 
Barcelona plana sobre València.

Creuers, sí o no?
L’economista valencià Ramon Marrades, 
màster en economia i geografia per la 
Universitat d’Utrecht, va llançar la bom-
ba el desembre passat: “Ciudades libres 
de cruceros”, es titulava l’article que va es-
criure al diari digital Valencia Plaza, on 
col·labora habitualment. “Volia resultar 
provocador”, explica amb un somriure a 
la boca, “però sobretot pretenia obrir el 
debat, perquè em sembla necessari”. Que 
ho fera ell, era especialment significatiu, 
ja que actualment oficia com a director 
estratègic del Consorci València 2007, 
l’encarregat de gestionar la Marina Re-
ial Joan Carles I, creada amb motiu de la 
Copa de L’Amèrica. 

Com a expert en la matèria, Marra-
des té clar que “els creuers tenen un cost 
ambiental elevat, passen poc de temps a 
la ciutat i, per tant, generen poca despe-
sa”. “Hem d’estudiar molt bé on invertim 
cada euro dedicat a l’atracció del turis-
me”, afirma, “perquè convé més atrau-
re un turisme de quatre o cinc dies que 
no el d’unes poques hores, que satura el 
centre i resulta molt menys rendible”.  De 
fet, Marrades coneix de prop el cas de 
Barcelona i uns altres com els de Magaluf 

o Lloret de Mar, i aposta per “un visitant 
diferent, que valore l’entorn i visca com 
ho fa la gent de València”.

“Alguns dels estudiants d’Erasmus, 
dels emprenedors, dels enginyers de la 
Copa de L’Amèrica o dels jubilats que 
han tingut la sort de conèixer la ciutat 
de manera pausada i l’han gaudida com 
toca, fins i tot han optat per quedar-s’hi”, 
s’enorgulleix Marrades, que anhela una 
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CREUERS, SÍ O NO? A sota, l’economista 
Ramon Marrades, que es mostra crític amb 
el turisme de creuers i aposta per una ciutat 
en què el visitant s’imbuesca de la vida dels 
veïns. Amb tot, els comerços de regals i de 
restauració reben els creueristes amb els 
braços oberts.

La fi d’una època. La farmàcia Salmerón 
està a punt de tancar. L’edifici sencer es 

dedicarà als apartaments turístics.
L’armeria Pablo Navarro, també a Sant 

Vicent, i la Casa de los Dulces, a Mur de 
Santa Anna, passen a la història amb ella. 
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ciutat “amb un turisme sostenible, que 
genere punts de trobada”.

Juan Sánchez, amb més de 40 anys 
d’experiència a Cotino, encara recorda 
un diumenge de fa vora 10 anys en què 
l’Ajuntament va demanar als comer-
ços del centre que obriren les portes per 
la massiva afluència de creueristes que 
s’esperava aquell dia. “Va ser desastrós, 
perquè només vam tindre un client, una 

cosa inaudita!... I parlava valencià!”. Canal 
9, però, no va dubtar a fer entrar un parell 
de turistes per gravar-los com si estigue-
ren comprant i lloar la jornada comercial.

Les botigues tradicionals de roba as-
seguren que els ingressos pels turistes 
no signifiquen més enllà del 15% del seu 
compte de resultats, però els locals d’oci i 
d’hoteleria, n’estan molt més satisfets. El 
reguitzell de gelateries, locals de dolços i 
semblants que han proliferat a l’eix Ajun-
tament-Serrans així ho evidencia. 

“Els dies de creuer, es nota moltís-
sim”, assegura el responsable de Goybal, 
una botiga selecta de regals i decora-
ció que hi ha al carrer del Mur de Santa 
Anna, al costat de l’edifici de les Corts 
valencianes. Son pare, un home extre-
madament amable molt recordat al bar-
ri, va posar en marxa el negoci fa més 
de mig segle, el 1958, i mai no hauria 
sospitat que el pes del turisme seria tan 
significatiu. I és que els autobusos des-
embarquen els creueristes a l’entorn de 
les Torres de Serrrans. Camí del centre, 
transiten per davant de la seua botiga, 
que també s’ha reorientat cap a aquest 
tipus de client.

Unes altres que han sorgit ben a prop 
–com una de bicicletes tunejades com 
a moticicletes, o una de segway– estan 
adreçades directament al turisme.

No ha tingut tanta sort La Casa de los 
Dulces, antigament coneguda com Casa 
de los Caramelos, que s’ha vist obligada 
a tancar després que les Corts valencia-
nes –propietària de l’edifici on s’ubicava 
aquest baix, des del 1953– no li renova-
ren el contracte de lloguer. La finca està 
enrunada, i les Corts volen traspassar-la 
a la Generalitat Valenciana sense llogater, 
perquè el Govern valencià, si vol, puga 
traspassar-la més fàcilment.

Amb l’adéu de la botiga llaminera per 
excel·lència, València ha perdut un re-
ferent icònic indiscutible. D’altres, com 
l’orxateria El Siglo, situada al costat de la 
plaça de la Reina, a tocar de l’església de 
Santa Caterina, també acaben de passar a 
la història. Mentrestant, es multipliquen 
els establiments de menjar ràpid –ja si-
guen tapes, pizza o hamburguesa– i fins 
i tot naixen alguns hotels, com el de San 
Lorenzo, obert ara fa dos anys a la plaça 
de Sant Llorenç, al davant de les Corts, i 
que ocupa bona part de l’edifici que anti-
gament habitava l’orde dels franciscans. 
Adquirit per Francisco Roig fa més d’una 
dècada, una de les seues filles hi ha obert 
ara l’hotel. Als baixos, no podia ser al-
trament, dos locals de restauració: un de 
la cadena Cien Montaditos i la gelateria 
italiana Amorino, que competeix amb 
dues més en un radi de 50 metres. De fet, 
n’eren quatre, però la franquícia Llaollao 
va decidir tancar ja fa uns mesos.

Al carrer de Navellos crida l’atenció la 
botiga Estornell, de moble clàssic. L’hora-
ri és incert, perquè el seu propietari –que 
també ho és del local– ja està en l’edat de 
la jubilació i porta en solitari un negoci 
que més aviat ha passat a ser un hobby. 
Al davant seu, els amos de la joieria Ángel 
Bellido no han tingut tanta sort. Aquest 
petit local –a un pas de la plaça de la 
Mare de Déu– no és de la seua propietat, i 
el nou lloguer que els demanaven –1.500 
euros mensuals– multiplicava pràctica-
ment per tres el que estaven pagant.

Què en queda, de tradicional, a la 
zona? Doncs ben poca cosa. A més de les 
botigues ja esmentades, en sobreviuen 
quatre més, totes a la plaça de la Reina: 
una de guants, una d’articles militars i 
dues de relacionades amb la creença ca-
tòlica. L’exèrcit i la religió, els dos poders 
fàctics inamovibles. •


