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ra fa dos anys déieu que, incre-

iblement, els constructors, tot

i no vendre i tenir estoc, conti-

nuaven construint. L’edificacio
a Destat espanyol podria tancar el
2009 amb menys de 200.000 pisos,
i el 2006 se n’hi construiren més de
900.000. Els empresaris del sector
han aprés la llico o senzillament no
comencen noves promocions perqué
els han tallat el credit?

—Fs una combinacié de tots dos
factors, pero el resultat és que, efecti-
vament, s’han adonat que no tenia cap
sentit continuar acumulant pisos sense
vendre. Pero el Ministeri de 1’Habitat-
ge encara no ha apres la 1licd. Beatriz
Corredor és una col-leccionista de pisos
buits i1 per aixo ordena de construir-ne
més. A I’estat espanyol hi sobren més
d’un mili6 de pisos, si comptem també
els que els especuladors van comprar
per revendre.

—A Catalunya també es col-
leccionen pisos?

—Si, és tan patetic a Catalunya com
a I’estat espanyol en general. S’ha de
ser valent com la senyora Carme Trilla
[secretaria de I’Habitatge de la Gene-
ralitat de Catalunya] per a defensar que
hi ha un problema d’accés a I’habitat-
ge, si resulta que hi ha un excés brutal
de pisos. Impressionant.

—No hi ha un problema, doncs?

—No és cap problema, sin6 dificul-
tats d’accés, que en un any qualsevol
persona amb una petita dosi de sentit
comu podria resoldre. Es una qiiestié de
repartiment de recursos. Sobren molts
pisos i hi ha molta demanda. Doncs
la solucid és evident i rapida: aplicar
mesures per estimular la gent que vol
comprar-ne i ara no ho pot fer i la que
vol vendre’n i no ho aconsegueix.

—Aleshores, ’administracio té la
clau per a garantir ’accés a I’habi-
tatge i no la fa servir?

—Pot aplicar mesures que permetin
de reactivar el mercat d’una manera
relativament rapida i que no li costin
practicament ni un euro. [ probable-
ment aquest és el problema, que no
li costen ni cinc. Si no li costa calés,
sembla que no sigui bo!

—I com es reactiva el mercat im-
mobiliari sense gastar diners?

—Primera mesura: posar un distintiu
verd a totes les promocions que des
del 2007 han abaixat substancialment
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el preu. Aixo fara veure clar a la gent
que aquells pisos ja no baixaran prac-
ticament més, i per tant, ara pot ser el
moment de comprar-los.

—Per tant, no val la pena esperar
el 2010, com recomanen alguns ex-
perts?

—La baixada pot ser marginal. A fi-
nal del 2009, a tot estirar, poden baixar
d’un 5%, pero hi ha moltes oportuni-
tats ara que potser d’aqui a uns mesos
jano hi seran.

—El 2007, els constructors es ne-
gaven a abaixar els preus. Quant
han caigut fins avui?

—Una mitjana del 30%. Ara els

constructors ja han entés que I’inica
sortida €s rebaixar preus i desmentei-
xen les estadistiques del Ministeri de
I’Habitatge, elaborades per Pinotxo,
que no recullen les baixades reals.

—Quines altres mesures proposeu
per reactivar el mercat immobilia-
ri?

—Hi ha una gran incertesa sobre
qué passara amb les taxes d’intercs.
Ara son molt baixes, perd continuaran
baixes? Trenquem incerteses i fixem
una taxa al 2,5% durant cinc anys. |
si és superior durant aquest periode,
doncs que una part la pagui 1’admi-
nistracid, una altra 1’entitat financera 1



“La gestio publica en
matenia d’habitatge es
un autentic desgavell”

Gonzalo Bernardos (Barcelona, 1962) és
professor de teoria econdmica de la Universitat
de Barcelona. Expert en el sector immobiliari,
dirigeix el master en assessoria i consultoria
immobiliaria de la UB. També és el comissionat
de recursos economics de la universitat.

una altra el promotor. Tercera mesura:
els bancs no donen credit perque te-
men que les hipoteques no es paguin i
el preu de I’habitatge continui caient,
de manera que el pis perdi valor si
s’embarga. Doncs que 1’administracié
avali el 30% de la hipoteca que es
doni. I, finalment, una quarta mesura
¢és engegar, com ja es va fer el 1985,
una desgravaci6 fiscal del 10% durant
tres anys per a un segon habitatge si va
destinat al lloguer.

—La linia de treball de I’adminis-
tracié catalana és fer més habitatge
protegit.

—Per a qui s6n aquests pisos? Que

tenim un problema d’infraoferta de
pisos, potser?

—Aixi, no s’ha de fer habitatge
protegit, en aquest moment?

—Hi ha pobles sense cap demanda
natural on hi ha previst de fer 300
habitatges, com Alcarras o Deltebre,
entre més. Per a qui? La gestio per part
de les administracions en matéria d’ha-
bitatge és un autentic desgavell, tant
a Catalunya com a Espanya. I la cosa
més greu és que ens costa calés a tots.

—Tan malament ho fan?

—Mireu, si a un alumne meu li de-
mano: “Sobren habitatges. Qué has de
fer?” I em respon que impulsar 1’ofer-

ta, com fa I’administracio... Aleshores,
al meu estudiant, li dic que torni en una
altra vida, perqué és un péssim estudi-
ant i I’he suspés per sempre.

—Els bancs i caixes embarguen pi-
sos d’impagats, que en alguns casos
es venen pel valor de la hipoteca, i
fins i tot menys. Vendre pisos potser
ja no és una qiiestié de preu, siné de
confianca?

—Efectivament. La gent que t€ uns
certs recursos podria adquirir un habi-
tatge 1, aleshores, aquest excés d’ofer-
ta, que és una llosa pesant sobre el
futur de I’economia, ens la trauriem
del damunt.

—EIl mercat del lloguer podria ser
una alternativa per donar sortida a
alguns pisos que no es venen?

—El lloguer té dos grans enemics, la
baixada de les taxes d’interés i la des-
ocupaci6. El lloguer és principalment
per a joves i immigrats, justament els
dos col‘lectius més afectats per la des-
ocupaci6. I els joves que tenen feina
estable, doncs canvien el lloguer per
la compra, perque ara, pel mateix preu
del lloguer, pagues la quota de la hipo-
teca. Tot plegat fara que a Barcelona,
per exemple, el preu del lloguer baixi
una mitjana del 15%.

—Els 210 euros d’ajudes al lloguer
que va impulsar la ministra Carme
Chacon quan era al Ministeri de
I’Habitatge espanyol tenen sentit?

—Fou una mesura superpopulista i
una barbaritat, que només fa que els
administradors apugin els lloguers per-
qué interpreten que amb aquesta ajuda
poden pagar més. En el moment que
va anunciar el xec dels 210 euros, la
demanda era més elevada que I’oferta,
de manera que un subsidi donat al 1lo-
gater acabava a les mans del propietari.
Es una teoria economica que apareix a
la llig6 nimero u dels manuals.

—Ara és al contrari, ’oferta és
molt més elevada que la demanda.
Quina és la recepta, en aquest cas?

—Si uns volen vendre i els altres
volen comprar, o uns volen llogar el
pis 1 els altres viure de lloguer, doncs
facilitem unes condicions i un preu
adients perqué I’oferta i la demanda
es trobin.

—Veieu diferéncies entre la po-
litica d’habitatge de la Generalitat
de Catalunya i la de D’executiu es-
panyol?
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—La catalana té molta més carrega
ideologica, perque ICV diu que és un
fet diferencial seu i que la politica d’ha-
bitatge li ha de proporcionar vots. Per
aixo s’hi posen mesures sovint contra el
sentit comu, com ara que 1’habitatge de
proteccié oficial només es pugui ven-
dre a 90 anys. Pero si jo el vull vendre i
tu comprar, doncs ens posarem d’acord
i farem una transaccio al mercat negre.
En segon lloc, amenacen que el propi-
etari que consumeixi poc gas, aigua i
llum, sera investigat per si té 1’habitat-
ge buit i, en cas que es cregui oportu,
se li podran quedar I’habitatge. Doncs
aixo és un atac a la propietat privada.

—S’ha creat una societat publica
de lloguers d’ambit estatal. Ho con-
sidereu intervencionista?

—Que no tenim bons administradors
de finques, que ho hagi de fer I’es-
tat? Les administracions han de deixar
d’intervenir-hi d’aquesta manera, per-
que practicament cada vegada que hi
intervenen I’espifien. La politica d’ha-
bitatge d’aquests darrers anys em fa
pensar que ha estat dissenyada pel nos-
tre pitjor enemic. Amb tot, a Catalunya
sembla que comencen a entendre que

José Vicente Gonzailez, reelegit
president de la CEV

L’empresari José Vicente Gonzélez
sera quatre anys més al capdavant
de la Confederaci6 Empresarial Va-
lenciana (CEV) després d’haver estat
reelegit per aclamacid de I’assemblea
general, el dia 22 d’abril. Al discurs
posterior a I’eleccid, Gonzalez va
marcar distancies respecte a la CEOE,
que aquestes darreres setmanes ha
reclamat que s’abaratesca l’acomia-
dament. El president de la patronal
valenciana assegura que la reforma
de les relacions laborals “no poden
limitar-se al cost d’acomiadament”,
i alhora apunta que el principal pro-
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el problema no és I’oferta sind la de-
manda. Doncs ja és un pas endavant, i
potser algun dia s’hi troba una solucié.
Cal ser optimista, 0i?

—Una vegada el sector immobi-
liari toqui fons en la caiguda dels
preus, en pocs anys es podrien re-

blema de I’economia és “la falta de
productivitat”. Durant els quatre anys
al capdavant de la CEV, Gonzalez
s’ha allunyat del seguidisme al PP que
havia caracteritzar el mandat del seu
predecessor, Rafael Ferrando.

cuperar els nivells de bombolla del
2005-2006?

—L’economia de 1’estat espanyol té
molt mala pinta. Molt probablement
perdra poblacio, i en un escenari en
que sobren habitatges 1 disminueix la
poblacio, el preu de I’habitatge no pot
pujar.

—Sigui com sigui, I’economia es-
panyola no és protegida de més bom-
bolles. Quin sector creieu que se’n
podria veure afectat?

—Tot és susceptible de convertir-se
en bombolla. La borsa, els bons, 1’or,
I’art, etc. Perqué hi hagi una bombolla
només cal una condicio, que els bancs
donin un crédit fins i tot al nostre gos, i
aixo ja ha passat. I no els importa si és
capag de retornar-lo o no. Aquesta és la
geénesi d’una bombolla, que pot envair
qualsevol sector.

—Potser els bancs i caixes ja han
entés que no poden donar un crédit
al nostre gos, que de segur que no el
retornara...

—Durant la década vinent no crec
que acceptin aquesta mena de clients,
perd no sabem qué passara a partir del
2020, perque no sabem si els directius
futurs seran amants del risc i voldran
donar credits a tothom qui vulgui com-
prar qué sigui. Penseu que durant uns
mesos hi va haver una bombolla del
sucre. Per tant, res no és impossible.

Gemma Aguilera

Leurocambra enterra la
setmana laboral de 65 hores

Després de cinc anys de negociacions
entre els estats membres, el Parlament
Europeu ha renunciat a la directiva de
la setmana de 65 hores laborals. EI 17
de desembre passat I’eurocambra ja
va tombar la proposta per posar fi a la
setmana de 48 hores. D’aleshores enca,
eurodiputats i governs no han estat ca-
pacos d’arribar a cap acord en el procés
de conciliacié. La presidéncia de torn
txeca de la UE acusa els eurodiputats
d’haver “anteposat la ideologia a la re-
alitat politica i economica” i explica la
seva “manca de flexibilitat” pel fet de
ser a les portes de les eleccions.



