SOCIetat Territori

Marina d’Or: I'efimera opulencia

Orpesa.

Es segurament un dels pobles on més s’ha
construit aquest darrer decenni. A Orpesa, on

hi ha Marina d’Or, saben bé qué és la voracitat
del totxo. Viatgem fins a la Plana Alta per
comprovar ‘in situ’ com é€s la ressaca economica i
urbanistica de la festa del ciment.
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Ferralla i material de construccio s’amunteguen als voltants dels apartaments de Marina d’Or, a

osep Lluis acaba de despatxar 1’0l-

tim caf¢ del descans del migdia i

fa un paréntesi a [’altre costat del

taulell. Al seu bar de 1’avinguda de
la Plana fa temps que la crisi es deixa
notar. Els clients de tota la vida conti-
nuen essent-li fidels, perd alld que ell
en diu “els clients de pas” han deixat de
permetre’s capricis com ara un vermut
o la tapa de I’esmorzar. “Aco ha estat
el pa d’avui i la fam de dema. I la fam,
ja hem comengat a notar-la”, sentencia
sense cap deix de broma. Josep Lluis es
refereix al boom constructiu que ha sac-
sejat el seu poble, Orpesa, on aquests
darrers deu anys s’han al¢at més habi-
tatges que a tota la ciutat de Castello.
El que fins fa quinze anys havia estat
un poble turistic amb el propi ritme de
creixement ha esdevingut una maquina
de fer cases per mitja de Marina d’Or,
un projecte faraonic que prometia fer
accessible a la classe mitjana-baixa un
habitatge al litoral. “Democratitzar les
vacances”, en deien els responsables
de I’invent. En poc més de cinc anys,
Marina d’Or, amb el constructor Jests
Ger al capdavant, va plantar blocs i
blocs d’edificis mimétics on abans hi
havia zones verges, alhora que constru-
ia al voltant del complex residencial tot
un fenomen mediatic. A Marina d’Or,
venia a dir la publicitat que reverberava
a radios, televisions i diaris, qualsevol,
independentment de la classe social o
I’edat, podia accedir al paradis. Fami-
lies de Castella - la Manxa, Madrid o
I’ Arago podien tenir la costa més a prop
que mai.

Totxo a totxo, Marina d’Or va esde-
venir paradigma d’una voracitat urba-
nistica que, per for¢a, ha modificat la
fisonomia, la dinamica 1 I’estil de vida
d’Orpesa. Enlluernats pels diners facils
propiciats per Marina d’Or, els orpesins
s’havien aclucat d’ulls a molts dels pro-
blemes que aquest model de creixement
anava gestant. Amb la crisi financera
i immobiliaria envigorint-se, tots els
excessos comesos aquesta darrera de-
cada esdevenen problemes reals. I si
Orpesa era paradigmatica en eépoques
de creixement també ho és ara quant a
ensorrament. En poc més d’un any, Or-
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A I'esquerra, estat en qué va quedar després d’una bufada deivent I’envelt de

. -

no s’ha reparat. A la dreta, passeig maritim de la platja de Moro de Gos, a Orpesa. L'empresa responsable de les obres s’ha declarat en bancarrota.

pesa ha passat de vanagloriar-se de les
virtuts del totxo a regurgitar una enga-
nyosa opulencia. Desficacis urbanistics,
previsions de pressupostos que no es
compleixen, fort creixement demogra-
fic que ha desestructurat i desvertebrat
la poblacid, carrecs publics acusats de
prevaricacioé o infrastructures sobredi-
mensionades son la cara més visible
d’un model miratge que s’ha assecat de
la nit al dia.

Una estafa ‘de facto’. Part d’aquests
problemes els coneixen bé els veins de
Torre la Sal, una zona contigua a Or-
pesa, perd que és al terme municipal
de Cabanes. Alli, Marina d’Or, a través
de la filial Construcciones Castellon
2000, va plantejar una urbanitzacié que
ocupava una superficie d’1,2 milions
de metres quadrats. La crisi ha obligat
I’empresa a paralitzar la construccio
d’una part dels blocs d’edificis planifi-
cats a Torre la Sal i ha deixat en situacio
d’indefinici6 els apartaments que si que
han estat construits. Sense la urbanitza-
cié totalment acabada manquen molts
serveis basics. La urbanitzacid, tot i no
formar part de Marina d’Or, n’és com
una extensio Sobre el planol, el projecte
que ’empresari Jesus Ger va presentar
al govern municipal constava de 6.600
habitatges de diversa tipologia. L’alcal-
de de Cabanes, Artemio Siurana (PP),
va donar via lliure al projecte tot i no te-
nir-hi garantit el subministrament hidric
ni preveure els condicionants ambi-
entals preceptius. Avui la urbanitzacio
Torre la Sal, a 14 quilometres del nucli
urba, es presenta a ulls de qualsevol que
s’hi arribe com un grup d’edificis in-
connexos envoltats de solars que no fan
sind refermar la sensacié de provisiona-

litat que realment pateix aquest indret.
Es tracta d’un “PAI fantasma, sense
serveis”, critica Carles Mulet, regidor
d’Iniciativa a I’Ajuntament de Cabanes,
que ha denunciat davant la fiscalia que
I’ajuntament ha atorgat les llicéncies
d’ocupacio6 tot i que la zona no compta
amb la dessaladora ni la depuradora
que exigia la Conselleria de Territori.
Avui, ’aigua que beuen els veins de
Torre la Sal prové d’una dessaladora
situada a Orpesa 1 que és propietat de
Marina d’Or. A la manca d’uns serveis
adequats s’afegeix, encara, la baixa
qualitat constructiva dels apartaments.
Ho sap bé David, que ara fa un any que
va anar-se’n de Madrid per traslladar-se
a Torre la Sal. “Les qualitats de 1’edifici
son horribles —explica—; els totxos de la
fagana interior queien o es clivellaven i
durant cinc mesos han hagut de fer-hi
obres.” A I’edifici on viu, només el 40%
dels apartaments tenen propietari. El
60% restant esta per vendre.

La precaria situacio dels veins
d’aquesta urbanitzacié no ¢és [’nic
maldecap que el PAI Torre la Sal plan-
teja en aquest municipi. Des de bon
comencament, la tramitacid del projec-
te urbanistic va estar esquitxada d’ir-
regularitats que van propiciar fins i
tot I’obertura d’una investigacid per
part de la fiscalia contra I’alcalde de
Cabanes i més regidors, per un pre-
sumpte delicte de prevaricacio i trafic
d’influéncies. Ara, la paralitzacié de les
obres ha tingut greus conseqiiéncies per
a les arques municipals. Construcciones
Castellon 2000 va sol-licitar 1’any pas-
sat a I’ajuntament que li reemborsaren
més de 123.000 euros que havien pagat
en concepte de taxes quan es va atorgar
la llicéncia d’obres. Aquesta sollicitud

significa, segons Mulet, “hipotecar i
deixar en una dificil situacio el futur del
poble. No tan sols hi ha menys ingres-
sos dels previstos, sind que, a més, cal
tornar diners de les llicéncies d’obres”.
“Ara sembla que aplicaran la tactica
d’agafa els diners i corre. Recuperen
els impostos municipals, paralitzen les
obres i, al mateix temps, mantenen el
cobrament de les quotes d’urbanitzacid
del PAI als propietaris que s’hi han
quedat”, detalla.

Carregues massa feixugues.
L’atzucac urbanistico-economic no és
exclusiu de I’Ajuntament de Cabanes.
A Orpesa, Josep Lluis Romero, regi-
dor del Bloc, mira amb preocupacid
els comptes municipals i una accid
de govern (el PP governa en solitari)
que, assegura, ‘“ha hipotecat les futu-
res generacions”. Aquest poble de la
Plana Alta ha aprofitat I’explosio del
ciment i I’atraccié que ha suscitat el
fenomen Marina d’Or per créixer amb
una extensio 1 un ritme desconeguts fins
ara. Si al nord del municipi Jests Ger
patrimonialitzava tot allo que té relacio
amb 1’urbanisme, al sud —on hi havia el
xalet de vacances de José Maria Aznar
quan era president espanyol— els Luba-
sa, Onofre Miguel o Enrique Bafiuelos,
entre més, tenen la paleta agafada pel
manec. En poc més de deu anys, les
muntanyes quasi verges que separaven
els municipis d’Orpesa i Benicassim
han vist créixer com bolets habitatges
de la més diversa indole. Bungalous,
cases adossades d’estética tradicional,
xalets amb aire avantguardista, blocs
d’apartaments amb vistes a la Mediter-
rania i fins i tot un edifici que hom faria
passar per un hospital psiquiatric donen

28 D’ABRIL DEL 2009 EI. TEMPS 55



Societat

a Orpesa un aspecte molt semblant al
d’Altea o Calp. “Aci s’ha urbanitzat
d’una manera salvatge i s’ha creat una
nova Torrevella”, apunta Romero. En
total, a la part sud s’han algat 3.210
habitatges.

El sobredimensionament del poble
preocupa molt aquest regidor del Bloc,
que dubta que I’ajuntament puga fer-
se carrec de les despeses que implica
aquest model d’urbanisme difus durant
tot I’any. La recollida de fem, I’enllu-
menat, la seguretat —el darrer any hi
ha hagut casos d’assalts a cases fins
ara inimaginables—, el manteniment de
vials, voreres i jardins... son despeses
que, sense les alegries que fins ara
ha insuflat ’activitat constructora a
les arques municipals, poden esdevenir
inassumibles per a un ajuntament com
el d’Orpesa. Abans d’acabar 1’any, els
urbanitzadors cediran el manteniment
de nou zones residencials que ocupen
3,1 milions de metres quadrats (un
ter¢ dels quals corresponen a Marina
d’Or), una superficie molt més extensa
que no la que ocupa el nucli urba. “Tot
aco ho pagarem els veins d’Orpesa,
i la factura sera molt cara”, assegura
Romero. La pujada d’impostos, de fet,
ja ha comengat. L’impost de circulacid
ha augmentat d’un 25%. Les taxes del
fem augmenten d’un 141% per als
habitatges, d’un 272% per als bars i
restaurants i d’un 300% per a grans
superficies i supermercats.

Mentrestant, les xifres del pressupost
municipal del 2008 palesen I’abast de la
crisi. A principi d’any es van preveure
uns ingressos d’1,7 milions d’euros
per I’impost sobre construccions, instal-
lacions i obres, que, al remat, es van
quedar en 1,2 milions. En total, mig
milio d’euros que s’esfumaren. Igual-
ment, per llicéncies d’obertura d’esta-
bliments, s’havien previst ingressos de
375.000 euros, que al final quedaren
en 175.000. Per llicéncies urbanisti-
ques, els 32.000 euros ingressats efec-
tivament dificilment poden arribar als
68.000 previstos. “La construccio havia
manat en aquest poble. Ara la caiguda
¢s tan salvatge que s’ho endu tot”, ex-
plica el regidor del Bloc, que es queixa
que al municipi manquen equipaments
basics com ara un polisportiu o una
casa de cultura.

D’una opinié molt semblant és Vicent
Archilés, que, de tres anys enca, és di-
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Un aeroport que no alca el vol

L aeroport de Castelld, que va impul-
sar personalment el president de la
Diputacio, Carlos Fabra, i que hauria
de ser operatiu a final del 2010, es
troba abans de naixer en una situaciod
ben delicada. La infrastructura ha es-
tat sempre en els plans de Fabra com
a plataforma que havia de permetre
traslladar fins a Castell6 milers d’es-
trangers atrets per una oferta turistica
que, a més de sol i platja, oferiria
camps de golf, complexos residencials
1 equipaments ladics. L’aeroport Costa
Azahar havia de ser I’epicentre de
I’estrategia turistica de les comarques
castellonenques.

Moltes coses han canviat —i algunes
no— respecte a aquells primers plans.
Les males perspectives economiques,
I’encongiment del sector aeri, 1’ab-
séncia d’una oferta lidica que com-
plemente el turisme de sol i platja i la
paralitzacié dels projectes relacionats
amb els camps de golf han empes la in-
frastructura aeroportuaria a un atzucac
que podria acabar costant molts diners
als valencians.

La darrera pedra en el cami de
I’aeroport I’ha deixada caure la Gene-
ralitat, que a principi del mes d’abril
va anunciar que paralitzava sine die
el projecte Mundo Ilusion. Es tractava

rector de I’institut de secundaria de la
localitat. “Com que tot eren beneficis,
tots s’enfilaren al tren”, explica. “S’ha
obrat en un any allo que s’hauria d’ha-
ver obrat en quinze. Ara ens queden
catorze anys de crisi.” Archilés sap bé
de que parla. El seu lloc de feina és una
tribuna des de la qual s’observen les
transformacions, tant demografiques
com de mentalitat, que 1’efecte Marina
d’Or ha generat en el poble i, especi-
alment, entre les noves generacions.
Durant aquests deu darrers anys, la cul-
tura dels diners facils, desfermada per
la desbocada activitat urbanistica, ha
fet de reclam de milers d’immigrants,
especialment de romanesos i marro-
quins. Si el 1998, Orpesa tenia poc més
de 3.000 habitants, dels quals només

d’un parc tematic que Carlos Fabra va
idear el 1999 anys i en que va involu-
crar la Generalitat, que el va aixoplu-
gar sota el paraigua de la Societat de
Projectes Tematiques de la Comunitat
Valenciana (SPTCV). Mundo Ilusion,
un projecte amb un contingut que mai
no ha estat prou definit, s’havia d’em-
plagar entre els termes de Cabanes i
Orpesa, alla on un dia la factoria Walt
Disney va temptejar la construccid
d’un parc tematic. Per a eludir els pro-
blemes de solvéncia que havia tingut
Terra Mitica, hom va cercar 1’ajuda
de la iniciativa privada: la superficie
que ocuparia Mundo Ilusion (800.000
metres quadrats) havia de procedir
de la cessid que un urbanitzador fera
per urbanitzar uns terrenys molts més
extensos. Aqueix urbanitzador seria
Marina d’Or, que proposava de cons-
truir-hi un macroprojecte amb 40.000
habitatges, hotels tematics, camps de
golf i instal'lacions ludiques de tota
mena sobre una superficie de divuit
milions de metres quadrats. La viabi-
litat de Mundo Ilusion quedava lligada
des d’aleshores a la sort de Marina
d’Or-Golf.

El temps ha anat passant sense noti-
cies ni de I’una iniciativa ni de ’altra.
El projecte de Marina d’Or-Golf resta

un 6% eren estrangers, avui en t€ més
d’11.000, un 48% dels quals son de
fora. A D’institut, el percentatge arriba
al 55%. “I a partir d’un 20%, la inte-
gracid és impossible”, explica Archilés.
“Per molt que ens esforcem, es creen
guetos. Els equips, a 1’hora de jugar,
els fan segons les nacionalitats.” Tot
plegat, ha tingut com a conseqiiéncia
una perillosa desacreditacio de I’ense-
nyament public molt semblant a la que
es viu a les grans ciutats. Molts joves
d’Orpesa acaben traslladant-se cada
dia a col'legis privats de Benicassim o
Castello per eludir I’institut public de la
seua localitat.

La facilitat de trobar feina, en una
poblacié on aquests deu anys havien
proliferat tota mena de lampistes, instal-



paralitzat tot esperant que la Conselle-
ria de Territori hi done el vist-i-plau.
D’aixo fa gairebé tres anys i mig. De
Mundo Ilusion se n’havien fet declara-
cions més o menys ambigiies, que a la
practica no concretaven res. Fins que el
dia 1 d’abril proppassat, el consell d’ad-
ministracié n’anunciava 1’ajornament
de I’execuci6. La decisio es pren “en
coheréncia amb la conjuntura econo-
mica existent i permetra que la societat
publica que I’impulsa no incoérrega en
despeses”, segons va explicar en una
conferencia de premsa el vice-president
del Consell, Vicente Rambla, que no va
descartar que el projecte es reprenga
“en un futur”. La decisio €s un correctiu
dur per a Carlos Fabra —que, de fet, mai
no s’ha sentit prou ajudat pel govern
valencia en aquest projecte— i un impe-
diment significatiu per a ’acroport. Fa
menys d’un any, el president de la Di-
putacié va afirmar que Mundo Ilusion
i els camps de golf “son absolutament
indispensables” per a rendibilitzar la in-
versio de 1’aeroport. Els camps de golf,
de fet, tampoc no han pogut algar el vol
com Fabra planificava a final dels 90.
Tot i els seus esfor¢os per a impulsar-
los, fins i tot acollint a Borriol una prova
de I’European Tour, una mena de lliga
europea, a les comarques de Castell6 hi
ha avui “els mateixos camps de golf que
fa quinze anys”, ¢és a dir, tres, segons
afirma Francesc Colomer, alcalde de
Benicassim i portaveu del PSPV-PSOE

ladors eléctrics o guixaires, també ha
anat contra la cultura de I’esfor¢. “M¢és
d’una volta s’han rigut de mi perque
soc funcionari. ‘Jo, treballant a la cons-
truccié puc guanyar 1.000 euros més
que tu cada mes’, em deien”, explica
Archilés. Avui, molts dels que van te-
nir aquelles ocupacions han tancat la
paradeta i s’han passat a I’economia
submergida, amb tots els problemes
que aixo causa als qui treballen de ma-
nera regular. Centenars d’immigrants
continuen vivint de manera com més
va més precaria tot esperant una feina
en un poble que, a conseqiiéncia de
I’allau migratoria i1 la manca de politi-
ques d’integracid, “esta desestructurat”,
a parer de Josep Lluis Romero, regidor
del Bloc.

a la Diputaci6 de Castello. Colomer
expressa la “maxima preocupacio” pel
futur turistic d’unes comarques que han
estat victimes d’*una estafa politica
de Carlos Fabra, que ha fonamentat
I’estrategia turistica sobre la base del
no-res”. “Les coses es podrien haver fet
d’una manera manifestament millor”,
assegura Colomer, que, aixo no obstant,
es mostra partidari que Castell6 dispose
d’un aeroport propi, encara que el de
Manises siga a menys de 100 quilo-
metres.

Cal no oblidar que els projectes de
Marina d’Or-Golf i Mundo Ilusién no

Aeroport Costa-Azahar

L'aeroport entrara en funcionament el
2010 i el gestionara la iniciativa privada.
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Retrobar el verd. La crisi, pero,
també té alguns aspectes positius per
aquestes contrades. L’agricultura, una
activitat vilipendiada que molts havien
donat per morta i soterrada a favor del
monocultiu del ciment, ha esdevingut
un recer arran de la crisi, tal com ha
detectat Rubén Vinuesa, responsable
de la Uni6é de Llauradors i Ramaders.
Les hectarees de terreny, que aquesta
darrera década han estat concebudes en
termes de PAI, tornen a tenir el valor de
fanecades agricoles que els havia estat
usurpat. “La gent es va espavilant i ha
trobat un refugi en el cultiu”, explica
Vinuesa.

Aquesta recuperacio és especialment
visible a Cabanes. En aquest terme mu-
nicipal, Jesis Ger tenia previst d’em-

han estat els unics desenganys de Fabra.
De projectes com ara la Ciutat de les
Llengiies, un centre internacional per a
I’ensenyament del castella; la Ciutat de
la Musica de Benicassim; el centre de
convencions de Calatrava; o la seu de la
Valencian International University que
havia de dissenyar Frank Gehry, no se
n’ha tornat a parlar. Sense un atractiu
addicional al sol i platja ni una planta
hotelera equiparable a la d’Alacant,
resultara atractiu per a les companyies
acries operar des de 1’aeroport Costa
Azahar?

Els precedents no son gaire bons.
L’aeroport de Ciudad Real, el primer de
I’estat espanyol que, com el de Castello,
¢és explotat per iniciativa privada, s’ha
demostrat una mala inversio, a la qual,
fins i tot, s’ha atribuit la responsabilitat
de I’ensulsiada de Caja Castilla - la
Mancha.

En el cas de I’aeroport Costa Azahar,
la jugada no els eixira de cap manera
tan cara als gestors privats. En virtut
del contracte que signaren amb la Ge-
neralitat i la Diputacio, rebran sis euros
per cada passatger de menys que arribe
a Castello respecte a les previsions
acordades. En el primer any de funci-
onament es pactaren 600.000 viatgers,
una xifra que —en 1’actual conjuntura
i mentre 1’aeroport de Manises perd
passatgers i connexions— sembla molt
optimista. Perd no passa res: la Gene-
ralitat paga!

plagar-hi la prolongacié de I’actual Ma-
rina d’Or, Marina d’Or-Golf, un macro-
projecte ludico-urbanistic que ocupava
divuit milions de metres quadrats i que
volia reproduir I’estética de Las Vegas.
Hotels ambientats al Carib, répliques
gegantines de la Torre Eiffel o les pira-
mides egipcies, balnearis, aquaris i unes
pistes d’esqui des d’on es podia veure
la mar, conformaven alld que havia
de ser “la ciutat d’oci i vacances més
gran d’Europa”. El projecte, d’unes
dimensions equivalents a 300 voltes el
Camp Nou, va rebre el vist-i-plau dels
dos ajuntaments afectats (setze milions
de metres quadrats son a Cabanes i
dos a Orpesa), després d’una polémi-
ca adjudicacié que, sorprenentment,
bandeja les empreses castellonenques
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que aspiraven a urbanitzar a la matei-
xa zona amb una proposta alternativa.
Paral-lelament, agents en representacio
de Jesus Ger van comengar a comprar
als veins de Cabanes els terrenys on
fins aleshores havien conreat tarongers,
oliveres i ametllers. Era la matéria
primera indispensable per a engendrar
Marina d’Or-Golf. Veins amb una vi-
da gens sumptuosa van canviar 1’hort
que havien heretat dels seus pares per
quantitats que arribaven a més de 100
milions d’euros.

i6 de 131 quilometres quadrats, és un poble a mig cami entre la mar i la muntanya.

Amb el vist-i-plau dels consistoris
i bona part dels terrenys a la butxaca,
Marina d’Or-Golf havia de ser una re-
alitat immediata, segons s’encarregava
de proclamar Jests Ger a cadascuna de
les inauguracions d’oficines de venda
d’apartaments a Londres, Pequin o Pa-
ris. Plafons publicitaris i llibrets promo-
cionals presentaven aquell “paradis de
les vacances familiars” com una realitat.
Pero si amb una cosa no comptava Jesus
Ger era que el projecte no tinguera el
beneplacit immediat de la Conselleria

Allo que el vent s’endugue

Al costat del carrer de Camilo José Cela, dins de Marina d’Or, 1’envelat mul-
tifuncional va ser durant molt de temps motiu d’orgull. Aquella estructura de
plastic i ferro acollia anualment ni més ni menys que el certamen de Miss Espa-
nya. Aquest hivern, una bufada de vent la va convertir en ferralla i, després de
retirar-la, ningl no s’ha preocupat de reemplagar-la. La desaparicio de 1’envelat
exemplifica les conseqiiéncies que per a Marina d’Or ha tingut el vendaval de la
crisi. ’empresa de Jesus Ger, que durant aquests darrers anys havia patrocinat
tota mena d’activitats a Cabanes i Orpesa, s’ha diluit amb la mateixa velocitat
que construia fa només dos anys blocs d’edificis. Els temps en que Marina d’Or
enviava una panera de Nadal als regidors de 1’ajuntament o se’ls emportava a
les inauguracions d’oficines de Marina d’Or a I’estranger; regalava un teléfon
mobil als xiquets menors d’onze anys; patrocinava les festes locals; o pagava la
reforma de la ludoteca, ja formen part de la historia d’aquests dos municipis.

58 EI. TEMPS 28 D'ABRIL DEL 2009

de Territori, organisme que té 1’ultima
paraula en aquesta mena de projectes.
Des de fa tres anys i mig, Marina d’Or
espera un vist-i-plau que no arriba, cosa
que palesa que la connivéncia amb que
compta a Castell6 no la té a Valencia.

El retard ha tingut conseqiiéncies
beneficioses per als cultius. Els terrenys
que havien romas abandonats després
d’ésser venuts han représ una certa
vida. Perque, tot i ser propietat de Jests
Ger, la majoria de contractes permeti-
en I’explotacié dels cultius mentre no
comengara el moviment de terres. Al
principi, molts veins, amb el convenci-
ment que les obres comengarien imme-
diatament, van abandonar els camps.
Ara, el punt mort en qué es troba el
projecte i les males perspectives que
s’albiren per al sector de la construccid
han portat molts cabanuts a reocupar
els terrenys i recuperar-los. Ametllers,
oliveres, perd també bajoques, tomates
o carxofes continuaran creixent mentre
el castell de vent que és Marina d’Or
no es concrete. Saber quan passara aixo
és qliestio discutible. De moment i amb
una incontestable crisi al damunt, com
apunta ’hostaler orpesi Josep Lluis, és
segur que “I’hivern d’enguany sera més
llarg que mai”.

Violeta Tena



