“L’endeutament excessiu
passa factura sempre”

Albert Romagosa presideix I’Associacio de
Professionals Assessors d’Inversié i Financament
de Catalunya. Es director general de SeBroker.

especte a la darrera pujada
dels tipus d’interés fins al
4%, Pedro Solbes va minimit-
zar-ne I’impacte perqué “el
nombre de families que en queda-
ran afectades és relativament limi-
tat”. Compartiu aquesta opinié?
—Em sap greu, perd no puc estar-hi
gens d’acord. La majoria de les fami-
lies espanyoles tenen una hipoteca, i
la pujada dels tipus d’interes els per-
judica molt ’economia. Les pujades
sén ininterrompudes des de 2005, i
encara duraran un any més.
—Creieu que encara es pot esperar
un fort creixement del consum,
malgrat que les families cada ve-
gada tenen més dificultats per a
encarar les despeses ordinaries, i
més encara per a estalviar?
—So6n conceptes diferents, perd re-
lacionats estretament. El consum es
dispara segons la gent que s’incor-
pora al mercat i segons el creixement
de I’economia; alhora, I’endeutament
condiciona el creixement, perque,
com més endeutades estiguin les fa-
milies —encara que creixi ’economia,
i atés que el sous creixen sempre
menys—, la resposta en termes de
consum és inferior.
—Cada vegada hi ha més families
amb dificultats per a pagar la quo-
ta mensual de la hipoteca. Quines
conseqiiéncies tenen els augments
dels tipus en I’economia domésti-
ca?
—L’import de les hipoteques puja
cada any, i pot arribar a pujar d’un
15% sobre la quota de I’any anteri-
or. En canvi, els sous no pugen en
aquesta proporcié ni de bon tros. Es
un problema greu que no es valora
prou, i que fa que moltes families que

no poden fer-hi front hagin de vendre
I’habitatge. A la vegada, el mercat
immobiliari també se’n ressent forga.
—Hi pot haver una correccio dels
preus de I’habitatge notable aquests
anys vinents?

—Es cert que en determinats llocs hi
ha una sobreoferta i que els preus han
crescut d’esquena a 1’evolucié dels
salaris. Ara cal molt més temps per a
vendre les propietats immobiliaries, i
en molts casos se n’ha de rebaixar el
preu. Ara bé, d’aqui a una forta bai-
xada de preus hi ha un bon tros. Els
tipus d’interés hi tindran molt a dir.
Un entorn amb puja de tipus d’interés
i un descens de preus dels habitatges
son dos factors que van en contra del
consum i del refinangament dels deu-
tes. Si la baixada, aparentment, porta
les families a refer-se, 1’entorn no els
deixa marge per a fer-ho.

—Algunes d’aquestes families re-
corren a les empreses que es dedi-
quen al reagrupament -de crédits
amb interessos altissims.

—Quan una familia té una hipoteca
i més crédits personals amb diverses
entitats —alguns dels quals poden ser
impagats— no pot recorrer a un banc
perqué I’ajudi. Llavors recorre a com-
panyies especialitzades a assessorari a
agrupar deutes. Primer faran una ope-
racié de neteja dels deutes pendents
de pagament i després li proposaran
una hipoteca a termini més llarg, de
manera que el credit al consum quedi
dins la hipoteca. Es redueix la quota
mensual total, perd, en contrapartida,
cal pagar durant més anys, és clar.
—A aquestes entitats els manca
transparéncia i informaci6 per a
la persona que contracta un crédit
rapid?

Hipoteques

—Per una banda, hi ha el crédit rapid
per al consum per a comprar immedi-
atament algun producte. Son aquests
crédits de 3.000 euros que anuncien
a la televisid; si bé és cert que els
interessos son molt alts, el préstec és
controlat, perqué I’ofereix una entitat
de creédit registrada i supervisada
pel Banc d’Espanya. Aqui no hi ha
manca d’informacid, sindé que la ne-
cessitat i la il'lusié pel consum fan
que la gent no llegeixi tota la lletra.
Per una altra banda, hi ha els crédits
rapids que es fan amb capital privat
per refinangar una situacié temporal
i aconseguir un nou finangament de
tots els deutes. Aqui si que hi ha una
falta total de transparéncia, perqué els
diners no els presta una entitat regu-
lada i supervisada, sin6é un particular
a qui li interessa que tot sigui com
més fosc millor. El capital privat és
un problema greu, i hem vist situa-
cions d’usura, d’estafa i d’abds molt
preocupants.

—Qu¢ ha de tenir en compte un cli-
ent que vulgui contractar un creédit
rapid en condicions de seguretat?
—Acudir a un assessor de refinanga-
ment o reagrupacio de deutes no és
pas cap acte vergonyant; més aviat
és prou habitual. El producte és car,
perd normalment qui ve a aquestes
empreses és gent en situacio deses-
perada. Les empreses serioses que
netegen la historia crediticia del cli-
ent i li aconsegueixen un nou crédit
a un termini més llarg, perd amb una
quota inferior, fan una tasca heroica,
perqué la banca normalment no fa
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Economla Hipoteques

aquesta mena d’operacions. Gracies
a aquesta gestié és possible que algil
salvi el pis, per exemple. En aquest
sentit, qualsevol cost es pot conside-
rar poc.

—Abans parlaveu del perill que
representa ’entrada de capital pri-
vat en aquestes operacions. A qué
us referieu?

—El negoci d’aquest capital privat no
és el préstec de diners sind intentar
quedar-se ’habitatge al preu més baix
possible. Cal tenir en compte princi-
palment qui o quina entitat prestara
els diners. Si és capital privat, jo
el refusaria. Per una altra banda, és
fonamental que els documents i els
contractes que subscriguem siguin
molt clars i que no hi apareguin clau-
sules abusives.

—En quins casos recomanarieu re-
correr als serveis de refinangament
de crédits?

—Professionalment, les empreses as-
sessores de refinancament i d’agru-
paci6 de crédits sén recomanables
tothora. Pero s’ha de demanar sem-
pre un pressupost abans de signar
res. Ara hi ha molta competéncia
i per aixo els preus han de baixar.
Aquests professionals fan una tasca
molt important, sén un agent neces-
sari en la cadena del finangament
d’una economia.

—Sovint les families que es tro-
ben ofegades cerquen una solucid
rapida, i potser signen qualsevol

Breus

Barcelona i Madrid, entre les
ciutats més cares del mon

La capital catalana i I’espanyola tenen
en comu que ocupen la zona alta de la
classificacié de ciutats del mén més
cares per a viure-hi i establir-hi un
negoci: n’ocupen els llocs 31 i 26 res-
pectivament, segons un estudi elaborat
per Mercer Consulting. Barcelona, tot
i ser darrere de Madrid en la valoraci6
general, és més cara en el lloguer d’un
pis, uns 100 euros més, o en el trans-
port public, amb una diferéncia de 15
centims per bitllet. Els experts diuen
que el creixement accelerat de preus en
ciutats europees es deu a les fluctuaci-
ons del mercat de divises i, sobretot, a
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Albert Romagosa també és vice-president de
Federacio Europea d'Intermediaris Financers.

cosa si la promesa és sortir-se’n de
seguida.

—Es cert, i en aquest sentit és molt
important que les gestions es facin
amb prou temps, sense pressa, per-
que, si no, ens acaba sortint molt més
car i possiblement acabarem en mans
de capital privat. En aquest cas, la
situacid pot ser encara més desespe-
rant per a una familia assetjada pels
deutes.

—~Quin limit d’endeutament en una
hipoteca marcarieu? Ara proliferen
les hipoteques a 50 anys.

—Una hipoteca a 50 anys no és cap
problema, i com més alts siguin els

la fortalesa de 1’euro respecte al dolar.
De I’analisi de centenars de productes i
serveis de tota mena, se’n desprén que
Moscou és la ciutat més cara, seguida
de Londres. L’indret més assequible
és, segons ’estudi, Asuncion, la capital
del Paraguai.

tipus d’interés, si la tenim a tipus fix,
millor, perqué cada vegada 1’esforg
economic sera inferior. Una hipoteca
a 50 anys és una heréncia amb una
petita carrega financera. La qiiestié
més problematica, a parer meu, no
és el termini, sind la carrega mensual
que impliqui.

—Hi ha families que destinen fins
al 70% dels ingressos a la hipoteca.
Quin percentatge es consideraria
optim per a no tenir problemes?
—Fs un disbarat. Amb aquests nivells
d’endeutament una familia no pot
viure en condicions dignes, perque
treballa només per pagar el pis. El
percentatge ideal s’hauria de situar
per sota del 25%-30%.

—Sembla que si volem benestar i
consum ens hem d’endeutar.
—Estem massa acostumats a tenir a
I’abast crédits al consum, hipoteques
i les vises carregades fins al limit. I
I’endeutament excessiu sempre acaba
passant factura.

—També passa en més paisos amb
un nivell de desenvolupament igual
o superior?

—Es un fenomen generalitzat a tots
els paisos desenvolupats: No €s propi
només de ’estat espanyol. En un en-
torn de benestar, sembla que qui no
consumeixi sigui inferior socialment,
i aixd crea una escalada consumista i
d’endeutament.

Gemma Aguilera

Sis cooperatives del Priorat
s’uneixen

La Vinicola, hereva de la cooperativa
la Vinicola del Priorat, sera lider en
produccié de raim i embotellament
de vi. Aplega les cooperatives de
diversos pobles del Priorat: Lloar,
Gratallops, la Vilella Alta i la Vilella
Baixa. Compta amb 225 productors de
vinya i olivera, 210 hectarees de vinya
i 320 d’olivera. La nova agrupaci6 vol
deixar enrere uns anys dificils i poten-
ciar les exportacions a una vintena de
paisos. Ara que és una cooperativa de
primer grau, la Vinicola podra reacci-
onar amb més agilitat a les demandes
del mercat.



