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Podria ser que si, 0 almenys aixd sembla si ens fixem en algunes
iniciatives com la de la immobiliaria Remax d’abaratir alguns dels seus
immobles. L'estancament dels preus i la davallada de la demanda

ens porta aquest gener unes rebaixes a les quals no estem gens
acostumats. Conjuntura o inici de la fi de la bombolla immobiliaria?

Arriben les rebaixes
al mercat immobiliar?

rotagonisia del mes dc gener, ¢l

cartell de les rebaixes penja en-

guany «’un aparador insolit: el

del sector immobiliari. Remax,
una cadena internacional de franqui-
cies immobiliaries, ha decidit vacunar-
se d’una epidémia que tot just presen-
ta els primers simptomes. Des del
2006 el sector immobiliari ha experi-
mentat a I’estat espanyol una desacce-
leracié que s’ha traduit en 1’estanca-
ment de les vendes. Per aixo, “qui pen-
si que podrd continuar venent als
mateixos preus que en els darrers anys,
s’equivoca”, adverteix Javier Sierra,
president d’aquesta cadena de franqui-
cies. Remax, doncs, no ha fet més que
avangar-se al futur que preveu. Fins al
31 de gener oferiran 1.060 propietats
—el 21% del seu estoc— de diferent ti-
pologia i ubicacié amb descomptes
d’un 4%, és a dir, de 10.000 euros de
mitjana. No és la primera vegada que
ho fa. L’any passat, I’oficina de Remax
a Alacant va liderar aquesta iniciativa
capdavantera, i el resultat va ser un in-
crement del 30% de les seves vendes.
Enguany, 68 de les 150 oficines de
Remax s’han sumat a aquestes atipi-
ques rebaixes de gener.

La bombolla es desinfla. La bom-
bolla immobiliaria comenga a ressen-
tir-se de la seva época daurada. Per a la
Societat de Taxacid, entitat que agrupa
els responsables de la valoracié dels
pisos per als préstecs hipotecaris, la
desacceleracié del mercat és un fet.
Mentre que el preu dels pisos nous a
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les capitals va incrementar-se “només
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Poden endeutar-se
encara mes
les families?

L'estancament del preu dels pisos
es relaciona directament amb el ni-
vell d’endeutament de les families.
Com més esfor¢ econdmic, menys
poder adquisitu de les families. El
Banc d’Espanya ens recorda conti-
nuament que I’endeutament de les
families per a I’adquisici6 de 1’ha-
bitatge ha registrat en els ultims
anys taxes d’increments molt ele-
vades, el 24% el 2006. L'econo-
mista Joan Rafols indica que, “en
la mesura en qué ’increment de
I’Euribor no vagi més enlla del 4 o
el 4,5%, no cal esperar una situacié
generalitzada en qué les families
no puguin fer front al pagament de
les hipoteques, ni una situacié de
perill per a la solvencia de les ins-
titucions financeres”. La despesa
que comporta I’adquisicié de I’ha-
bitatge se suma al cost de la vida.
En aquest parametre, les families
barcelonines tornen a tenir les de
perdre. Segons el Balang Econo-
mic Regional 2000-2005 de la
Fundaci6 de les Caixes d’Estalvis
(Funcas), Barcelona va ser la ciutat
més cara del 2005, amb uns preus
un 24% per damunt de la mitjana
que els enregistrats a Badajoz, que
va ser la ciutat més barata.

un 9,8% durant tot el 2006, el 3,3%
corresponia al segon semestre, una pu-
jada equivalent a la de I’'TPC. També el
mercat de segona ma ha patit els efec-
tes de la desacceleracid, i en el segon
semestre de 1’any passat, la compra-
venda d’habitatges de segona ma va
disminuir, sobretot a la ciutat de Bar-
celona, on el descens va ser d’entre un
40 i un 50%, angmentant cl temps de
venda fins als nou mesos. Segons 1’e-
conomista Joan Rafols, “I’allargament
dels terminis per a la venda d’un pis o
d’una promoci6 reflecteix una menor
pressié de la demanda en el mercat”,
tot i que reconeix que ens trobem lluny
del limit si tenim en compte, per exem-
ple, que “entre els anys 19921 1994, el
termini de venda d’un pis a Barcelona
ciutat se situava a I’entorn dels 15 me-
sos”. T la tendéncia sembla que es
mantindra, com a minim, durant
aquest any. Segons els experts, els
preus continuaran pujant en aquest
exercici, perd amb una tendéncia més
moderada, entre el 7% i el 8%. En
aquest context, afegeix Rafols, “cal
preveure un ajust gradual entre 1’ofer-
taila demanda, amb moderacio del rit-
me de creixement dels preus”. Una
moderacié que, en el cas dels mercats
locals on s’enregistri un excés d’ofer-
ta, “els preus poden arribar a baixar”.

Del totxo a la borsa. La situacié
que actualment viu el sector a ’estat
espanyol ha deixat un estoc de 500.000
habitatges sense vendre. Costa vendre
segona ma, perd també ja I’'obra nova.
Aquesta circumstancia ha esperonat
molts inversors del sector immobiliari,
ateses les expectatives més properes, a
replantejar les seves estrategies. Al-
guns han filat cap a altres mercats on la
inversi en totxo resulta més rendible,
com els mercats dels paisos de I’Est.
Altres han decidit “canviar les seves
inversions a un actiu alternatiu, la bor-
sa”, com apunta Rafols.
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Barcelona expulsa els seus
veins. Perd si una zona ha viscut de
manera especial el creixement desmesu-
rat dels preus dels seus habitatges és
Barcelona. Actualment, el preu del me-
tre quadrat d’obra nova a la capital cata-
lana arriba als 4.192 euros, situant-se
com la capital més cara, fins i tot per so-
bre de Madrid (3.870) i Sant Sebastia
(3.807). Aquests preus empenyen molts
veins i veines de Barcelona, sobretot jo-
ves, a buscar habitatge a les ciutats de la
primera i la segona corona metropolita-
na. Es en aquests indrets on el creixe-
ment dels preus ha estat més pronunciat.
Segons el darrer estudi de Comprarcasa,
les poblacions que més han crecut a
I"dltim trimestre als afores de Barcelona
s6n Palau de Plegamans (+13%) i Mo-

llet del Valles (+9%). Perd encara més
espectacular resulta el preu del metre
quadrat a Manresa (Bages), que ara és
de 2.132 euros i on ha experimentat un
increment del 28,1%, el més alt registrat
durant 2006 entre les poblacions catala-
nes que superen els 50.000 habitants.

Crisi en el sector immobiliari? La
incertesa sobre el comportament dels
preus de I’habitatge fa trontollar la
confianga del sector immobiliari. En
cas de produir-se, la disminucié cons-
tant de la venda de pisos podria fer des-
apareixer algunes de les companyies
especialitzades en la compravenda
d’habitatges que han proliferat en els
darrers anys seguint la tendéncia alcis-
ta del mercat. El Collegi Oficial

Preu mitja de I’habitatge nou

Dades a 31 de desembre de 2006 a les capitals de provincia dels Paisos Catalans.
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d’Agents de la Propietat Immobiliaria
de Barcelona hi posa data, i preveu que
en només un any a Catalunya hauran
desaparegut la meitat de les ageéncies
immobiliaries existents actualment. Tal
com indica I’economista Joan Rafols,
“el procés d’ajustament, que sens dub-
te comportara ajustos en el nivell de
preus, allargament en el temps de ven-
da d’una promocié o d’un pis de sego-
na ma, i reduccié en el nombre de
transaccions, ha de comportar una re-
duccié dels beneficis de les agéncies
immobiliaries i, probablement, en el
nombre d’aquestes empreses”. En tot
cas, aquest futur no alerta encara les
grans companyies que s’hi dediquen,
que preveuen que seran les agencies
més petites, les que tenen una menor
oferta, les primeres a patir les conse-
qiiencies de 1’alentiment de la deman-
da. Algunes, com és el cas de Remax,
consideren que aixo servira per distin-
gir els bons professionals, els que tin-
guin la capacitat d’augmentar els seus
esforgos per estar a I’altura de les cir-
cumstancies. De moment, la seva cam-
panya de rebaixes és un pas en aquest
sentit. Cal esperar si les rebaixes de ge-
ner passen a convertir-se en unes rebai-
xes permanents per al gran aparador
del mercat immobiliari.

Laura de Andrés
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