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La pressié constructiva

i immabiliaria canvia I'interior

la premsa de Palma sovintegen
els anuncis de venda de pisos i ca-
ses a Campos, Montuiri, Algaida,
Lloseta, sa Pobla... Sén pobles
d’interior, petits, alguns dels quals fins
fa no-res mantenien una fesomia emi-
nentment rustica i que ara I’estan can-
viant a causa del creixement de la cons-
truccid i, per tant, de la poblacié.

Noves circumstancies. D’enca deu
anys Mallorca suporta noves circums-
tancies que han alterat completament
la vida social, economica i urbanistica
de I'illa. Les més importants, perd no
les tniques, permeten endevinar el
canvi que ens espera.

En primer lloc, I’increment de pobla-
cid (uns 750.000 habitants el 2003 i
600.000 el 1996) s’ha produit alhora
que un fort augment en el parc de mo-
tos i cotxes que ha situat la relacié ve-
hicle per habitant en una proporcié que

actualment s’acostaa 1 per 1. Segon, la
immigracid, de la qual se’n deriva 1’ex-
plosié demografica, ha provocat noves
necessitats d’habitatge per aquest cos-
tat, fins al punt que ja hi ha agéncies
immobiliaries especialitzades a vendre
habitatges a immigrants. En tercer lloc,
I’alliberament del transport aeri dins
del procés general d’unificacié euro-
pea ha connectat Palma amb les princi-
pals ciutats europees emissores de tu-
risme a preus relativament barats i amb
freqiiencies molt altes, la qual cosa ha
animat milers d’alemanys i britanics a
comprar-se una residéncia a I’illa —per-
que I’estat espanyol, en el moment de
I’adhesid, no posa cap condicié als es-
trangers per a I’adquisicié d’habitatges
1 terres— per passar-hi diferents perio-
des de vacances durant ’any o bé caps
de setmana. Quart, el turisme residen-
cial esperona moltes empreses i parti-
culars a invertir en la construccio o la

compra d’habitatges per llogar-los a
aquests turistes que no volen o poden
adquirir-los. I finalment, el preu dels
credits hipotecaris ha baixat durant els
ultims deu anys.

Tots aquest elements convergeixen en
una illa que ha vist com d’enca el 2003
s’ha creat una nova xarxa viaria més
rapida, segura i comoda que uneix la
capital i ’aeroport amb pobles i indrets
que fins aleshores estaven molt mal
connectats. Els efectes no han trigat a
deixar-se notar, Per a 1’especulador
s’han eixamplat molt les arees on in-
vertir els diners perqué les noves vies
apugen el valor immobiliari d’amples
zones. Per a I’estranger que vol tenir
casa a Mallorca, la nova xarxa viaria
connecta 1’aeroport amb moltes zones
que ara li son de facil i rapid accés. Al
nadiu de posicié benestant que viu a
Palma i que esta fart de les incomodi-
tats de la ciutat, li posen a tir de pedra
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La publicitat en la premsa mallorquina de noves promocions urbanistiques a I'interior de I'illa és constant.

la casa o 1’adossat que 1i permetra ac-
cedir a una major qualitat de vida: resi-
dencia en un poble d’interior tranquil,
on els nins poden jugar encara al car-
rer, respirar aire pur... Al ciutada de po-
sici6 economica mitjana li posen a 1’a-
bast algunes de les noves promocions
de pisos a pobles d’interior, ja que els
preus sén més assequibles que no a
Palma: per exemple a Campos i a sa
Pobla es venen pisos nous de dues ha-
bitacions per uns 150.000 euros, men-
tre que, a la capital, per aquest preu no-
més se’n troben de caracteristiques
semblants si son de segona ma i a les
barriades més modestes.

La nova Mallorca. I'efecte de tots
aquests canvis és la rapida difusio dels
habits urbans cap a pobles d’interior.

El cas paradigmatic el déna Vilafran-
ca. Es tracta d’un municipi amb un
cens (2003) de 2.600 habitants. Entre
I'T de gener de 2005 i finals del mes
passat, el consistori hagué d’aprovar
llicéncies de construcci6 d’edificis plu-
rifamiliars que encabiran 121 pisos.
Els quals aportaran al poble entre 400 i
500 habitants nous, quan estiguin ocu-
pats d’aqui a dos anys o menys. Més
del que s’ha incrementat el cens en els
dltims vint anys. El batlle, Jaume San-
s6, del PSM amb majoria absoluta,
convocd a primers de maig un plenari
que aprova la suspensié de noves lli-
cencies fins que estiguin vigents les
normes urbanistiques locals, que seran
molt més restrictives per a la construc-
ci6 d’edificis plurifamiliars. Aix{ i tot,
perd, en conversa amb aquesta setma-
nari no es mostrava gaire optimista so-
bre el futur: “El fenomen de 1’extensi6é
de la construcci6 arreu de I’interior de
Mallorca no pareix tenir fi.”
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Vilafranca només és un exemple.
N’hi ha molts més. A Montuiri (2.500
habitants) ja disposen de dues empre-
ses immobilidries quan, per la magni-
tud de la poblacid, mai no n’havien ne-
cessitat cap, i en aquests moments
molts veins sospiten que els dos nous
vials que es construeixen al poble es
traduiran en una important promocio
de pisos. A Campos (7.300 habitants)
s’ofereixen pisos, als palmesans sobre-
tot, de totes les caracteristiques possi-
bles: des dels més econdmics abans ci-
tats fins als més cars. A Lloseta (5.100

habitants) les promocions de cases
adossades i pisos en edificis de dues al-
cades han alterat la visi6 de conjunt del
petit poble. A sa Pobla (11.900 veins),
poble encara eminentment agricola, se
succeeixen noves construccions de pi-
sos sense descans...

El fenomen que canvia la fesomia de
la Mallorca d’interior fins ara només
havia estat constatat per algun article
periodistic. De fet, el lector d’aquest
setmanari degué ser dels primers a po-
der copsar-lo. Tanmateix, ara ja se’n
fan ressO entitats tan autoritzades com
el Col-legi Oficial d’Aparelladors i
Arquitectes Técnics de Balears o
I’ Associacié d’Agents de la Propietat
Immobiliaria. El Col'legi oficial ex-
plica en conferéncia de premsa que la
part forana de Mallorca (1’illa sense
comptar la capital) absorb{ durant el
2005 gairebé el 75% de les noves

construccions, quan en anys anteriors
a Palma s’hi feien més de la meitat
dels nous habitatges de tota I’illa. Les
raons que expliquen el canvi de ten-
déncia son, segons el Col'legi, ’enca-
riment del metre quadrat a Palma i la
creaci6 i millora de la xarxa viaria que
ofereix ara un accés rapid, comode i
segur a indrets que abans es podia
considerar fora de 1’inter¢s immobi-
liari general a causa de la dificultat de
desplacar-s’hi.

El fenomen també es pot comprovar
en les estadistiques oficials. Com ara

les del Ministeri de 1’'Habitatge, reco-
llides pel Diari de Balears el passat dia
30 d’abril, segons les quals el preu del
sol urba es dispara a ’alca en els po-
bles petits: en els que tenen entre 1.000
i 5.000 habitants —tots ells d’interior
perque els del litoral estan molt més
poblats— puja un 16,5% el 2005. Que
augmenti el preu és la prova fefaent
que els nous habitatges gaudeixen de
forta demanda, la qual arrossega el
creixement de 1’oferta. Aix{i i tot, el
preu del metre quadrat a Palma encara
triplica el dels pobles petits, la qual co-
sa fa pensar que el fenomen té llarga
vida per davant.

Quan als pobles petits encara de feso-
mia rural apareixen cases adossades i
pisos amb nous veins, que tot i viure a
la localitat participen poc o gens en la
vida tradicional de poble, inexorable-
ment apareixen també serveis nous que



alteren els usos quotidians de tota la
vida. Un dels nous serveis €s el comer-
cial. Ara ja hi ha grans i mitjanes su-
perficies comercials en molt pobles
d’interior. El seu impacte es nota esta-
disticament. El mateix diari citat abans
publicava el passat 1 de maig que, se-
gons dades de 1’Institut Nacional d’Es-
tadistica, entre 1998 i 2003 baixa un
5% la quota de mercat de Palma sobre
el conjunt de Mallorca, en favor de la
de la part forana, que augmenta. El ca-
tedratic de Geografia Humana de la
Universitat de les Illes Balears Pere
Salva explicava al rotatiu que el feno-
men s’accelerara per mor de la nova
xarxa viaria per dos motius: un, perque
permet ’establiment de més poblacid
en indrets fins ara pocs poblats i aix0
inevitablement portara la construcci6
de nous comergos de més superficie
que els tradicionals; i dos, perque pos-
sibilita els desplagcaments comercials
rapids de palmesans per als quals
abans no era rendible el trajecte per
comprar i ara si.

Un altre efecte constatat per les esta-
distiques oficials, en aquest cas del Mi-
nisteri d’Agricultura, citades pel diari
Ultima Hora el 14 de maig, és ’enca-
riment del so0l riistic. A Mallorca i a Ba-
lears és un 86% més car que la mitjana
estatal. La qual cosa fa cada cop més
dificil la pagesia. Per0, a més, el prin-
cipal problema és que cada terreny ris-
tic té molt més valor de canvi que d’us.
Es a dir, el valor immobiliari prima so-
bre I’agricola i aquesta activitat entra
en declivi. A Mallorca, per altra banda,
la parcel-la minima per construir en sol
rdstic €s de dues quarterades, que sén
uns 14.000 metres quadrats. De mane-
ra que si bé el preu teoric d’una exten-
sié aixi per a ds ristic seria d’uns
24.000 euros, en realitat, com que és la
minima per construir, el valor el posa
el mercat immobiliari: dificilment es
pot trobar una parcel-la aixi per menys
de deu vegades la quantitat teorica.

En resum, s’esta creant una nova Ma-
llorca en qué la forta pressié demogra-
fica s’estén pertot, augmenta arreu la
construccid, alhora puja el preu del ter-
reny i dels pisos també pertot i els usos
riistics tradicionals de molts pobles
d’interior van essent substituits per ha-
bits de caire urba.

Miquel Payeras

Ferran Saez Mateu
Invertir en imprudéncia

L'any 1987 un servidor de vostés cursava cinqué de carrera i no gaudia precisa-
ment d’'una situacié econdmica que convidés a |'alegria. En aquests casos, re-
sulta forga habitual d’esbrinar el valor real d’alguns béns personals i provar d'ob-
tenir-ne algun guany o, si més no, recuperar-ne I'import. Aixi ho vaig fer llavors
amb una flauta travessera d’estudi, marca Swallow, i amb alguns llibres que ha-
via comprat uns anys abans al Mercat de Sant Antoni. Tot va funcionar satisfac-
toriament. Un bon dia, pero, li va arribar el torn a la meva estimada col-leccié de
segells. La decepci6 va ser total: me la compraven per una quantitat irrisoria,
menys de 4.000 pessetes. Em va sobtar la seriositat de la sumaria taxacio, que
no era “a pes”. Les tres botigues de filatélia a les quals vaig anar van fer una es-
timacié molt semblant, i les tres es van fixar en un mateix segell que tenia un cert
valor.

Aquests dies, arran la gegantina estafa filatélica que, segons algunes fonts, ha
afectat més de 400.000 persones, hi he pensat molt, en tot alld. | és que qual-
sevol que hagi provat de vendre's una col-leccié de segells, sigui de la naturale-
sa que sigui, deu haver pogut arribar a dues conclusions evidents. Primera: tret
de casos excepcionals, els segells no sén una inversié atractiva, i encara menys
a tan curt termini. Poden ser una distraccié apassionant i culturalment enriqui-
dora, perd gairebé mai rendible. Segona: el valor de mercat d'un segell no és cap
misteri; a qualsevol botiga de filatélia hi ha catalegs estandarditzats que, amb un
marge molt petit, ens permeten saber-ne el valor real.

Aixi, doncs, com ha pogut passar, tot aixd? L'explicacié és ben senzilla: gracies
al vell truc de la “Piramide d'Or”, que permet simular guanys d’una manera molt
simple (els beneficis del client A van a carrec de la inversid del client B, que per
la seva banda és pagat amb el nou client C, etc.). | com que Afinsa i Férum Fila-
télico pagaven regularment, tot quadrava. El que no encaixa gens, en tot aixo, el
que fa una mica de tuf, és la rapidesa inaudita amb qué la vicepresidenta del go-
vern espanyol, la senyora Fernandez de la Vega, va reaccionar. Ni Afinsa ni Férum
Filatélico s6n una entitat financera, i per tant no depenen del Banc d'Espanya.
Tampoc estan a la borsa (i en conseqliéncia no estan controlades per la Comis-
si6 Nacional del Mercat de Valors). Aixi doncs, per qué el Govern se sent tan di-
rectament i estranyament responsable de |'estafa? | per qué I’hem d'acabar pa-
gant vosté i jo, amb els nostres impostos, aquesta inversid absurda? Per acabar:
per a qué serveixen els diaris econdomics?; per a adular els anunciants, potser?
Ui quina pudor fa, tot aixo...
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