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Habitatges fantasma

Els nous i moderns ‘lofts’ responen a les noves
necessitats de les urbs. Tot i que la normativa
sempre I’ha mirat de reull, sembla que aquest
nou format d’habitatge ha guanyat la batalla
aprofitant els buits legals existents. El Vapor Llull,
estendard dels ‘edificis readaptats’ (o ‘lofts’), n'és
un dels exemples més significatius. Considerat
il-legal durant anys, la transformacié d’aquesta
fabrica en habitatges va rebre, paradoxalment,

el premi Ciutat de Barcelona d’arquitectura.

omés cal fer una ullada a les pa-

gines de publicitat immobiliaria

de qualsevol diaci per adonar-se

de I'omnipreséncia en 1*oferta de
lofts, anglicisme que designa aquells lo-
cals industrials o de negoci que s’han
reconvertit en habitatges per viure, in-
dependentment que s’hi desenvolupi
una activitat comercial. En definitiva,
espais que, després d’un procés de reha-
bilitacid, es transformen en zones per-
fectament habitables, perd sense perdre
les consideracions técniques propies de
les oficines o dels espais industrials.
Conscient de I’auge d’aquest fenomen,
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I’urbanisme intenta ara pal-liar els efec-
tes d’una legislacio que, en aquest cas,
ha anat a remolc de la realitat.

El loft és la resposta d’una nova socie-
tat sorgida de les grans urbs de la fi del
segle passat i de principi del nou mil-len-
ni. L'usuari de 1’habitatge ha canviat les
seves necessitats i I’oferta s’ha ajustat a
aquest nou petfil. Els nous nuclis fami-
liars, sovint, estan formats per una o
dues persones que han de fer front a
I'increment sense fi del preu dels pisos.
I aix0 sense minvar la qualitat del pro-
ducte que volen adquirir. Gracies a un
preu moderadament més reduit, el loft

respon a totes aquestes necessitats.
A més, els defensors d’aquesta modali-
tat d’habitatge veuen una excel-lent sor-
tida a les zones mortes de les ciutats,
com baixos en desus o antigues naus in-
dustrials destinades a desapar&ixet.
Pero 1’estatus legal d’aquest nou for-
mat d’habitatge no queda tan clar. El fet
que aquests espais hagin estat concebuts
per desenvolupar-hi una activitat co-
mercial no deixa lloc per nous usos. Al-
menys, no en teoria, ja que es tractaria
d’“habitatges il-legals”. En la practica,
pero, el sector immobiliari incorpora
reiteradament aquest nou concepte a la
seva oferta, sense tenir en compte mira-
ments legals. La realitat del sector s’ha
avangat a les practiques de 1’ofici i ’ur-
banisme ha hagut de fer els ulls grossos
davant el buit legal sobre la matéria.

Feta la llei, feta la trampa. Les nor-
matives reguladores es multipliquen se-
gons la ubicacié del loft i el seu ds. En el
cas dels situats en edificacions tercia-
ries, siguin de nova planta o la rehabili-
tacié d’un espai existent, la normativa
indica que el seu us és purament profes-
sional. Per tant, en el procés de compra-
venda I'TVA afegit €s del 16% i no del
7%, com en el cas d’un pis convencio-
nal. Per adquirir-ne un tampoc no es po-
dra recérrer al conegut com a “compte
habitatge”, ja que no es considera com a
tal, ni desgravara en la declaracio de la
renda. A més, aquest espai no rebra mai
la “cédula d’habitabilitat”, certificat in-
dispensable per llogar i vendre un habi-
tatge amb finalitat d’ocupacié i perqué
les companyies de 1’aigua, el gas i ’e-
lectricitat instal'lin el subministrament
definitiu. No obstant aix0, alguns d’a-
quests espais comercials tenen aquests
serveis i el seu propietari pot viure-hi
sense problemes; en cas d’inspeccid,
només cal demostrar que és autdnom i
que té la seva llicéncia d’activitat.

La normativa es restringeix molt més
en el cas que aquests habitatges s’alcin
en s0l industrial o es tracti de fabriques
rehabilitades que, amb la normativa a la
ma, no poden ser usades com a habitat-
ge. Tot i que hi ha exemples que s’hi
contradiuen contundentment.

El cas dels locals comercials mereix
una mencié a part. Si el local que es vol
transformar en Joft ja t€ un ds com a ha-
bitatge, només caldra obtenir la cédula
d’habitabilitat. En cas contrari, s’haura



Nascut a Manhattan

El loft neix al barri novaiorqués de
Manhattan (Estats Units), a la fi
del segle XIX. El mercat financer
de la zona es trasllada del Soho a
Wall Street. D’aquesta manera, el
Soho s’omple de professionals
vinguts del mén de les arts que
necessiten aconseguir grans espais
amb rendes baixes, integrant en un
sol espai llar i feina. El concepte
d’habitatge canvia radicalment.
A Europa, Anvers (Belgica) i Lon-
dres (Gran Bretanya) van ser les
encarregades d’importar aquesta
nova tendéncia.

de sollicitar el canvi d’us a les autori-
tats urbanistiques competents, que, amb
voluntat ferma de resoldre d’una vegada
el problema, vinculen la concessié
d’aquesta modificacié d’usos a la densi-
tat edificatoria de ’edifici.

Poble Nou, barri precursor. El Va-
por Llull és el pioner de la instauracié
del concepte de loft a la ciutat de Barce-
lona. La rehabilitacié de la fabrica de
productes quimics Masé i Carol del bar-
ri del Poble Nou va haver de lluitar
contra una normativa urbanistica que
considerava plenament illegal la trans-
formacié d’aquest espai industrial en
habitatges. La seva aprovaci6 va arribar
anys més tard, prévia multa i cessi6 de
50l al consistori. Perd la peculiaritat d’a-
quest cas no acaba aqui. Tot i no estar
emparat per la llei, el Vapor Llull va re-
bre el premi Ciutat de Barcelona d’Ar-
quitectura ’any 1998. A més de la para-
doxa, la remodelacié de la fabrica ha
servit de guia per encarrilar el futur dels
antics complexos fabrils. Actualment, el
projecte i desenvolupament del 22@ ha
consolidat la idea inicial de convertir
aquest barri barceloni, de tanta tradicié
industrial, en un nou espai on les noves
tecnologies prendran el paper protago-
nista. Els antics edificis industrials
podran ser reutilitzats com a habitatges.
Aixi, es preservara el patrimoni arqui-
tectonic industrial i, de retruc, es facili-
tara 1’oferta d’aquest tipus d’habitatges
tipoldogicament no convencionals. Aixo
si, amb el vistiplau de les autoritats,

Laura de Andrés

Falsedats i fama

Qualsevol historiador sap que hi ha dos moments a I’hora d'abordar el passat: el
d'esclarir les dades i el de procedir a interpretar-les. En el segon moment, tothom
fa les associacions que vol i construeix un determinat sentit. En el primer, pero,
no s'hi val a fer jocs de mans: és I'hora de la verificaci6, I'hora de registrar la fron-
tera entre alld que és real i alld que és ficci6. Hem acceptat que, en el terreny de
les ciéncies socials, les interpretacions sén moltes i plurals i responen, com és
normal, a ideologies i sensibilitats diverses. El que no és acceptable és la dis-
torsi6 de les dades, la substitucié de fets comprovats per fabulacions. A les Es-
panyes, com sap molt bé el lector valencia, fa molt de temps que hem entrar en
aquesta etapa de la invencié delirant.

César Alonso de los Rios ha escrit al diari Abc aixd: “Mirant-ho bé, aquesta clas-
se politica s'ha aprofitat de la pressi6 dels encaputxats d’ETA (dels assassinats
que han comes, vull dir) per treure aquest aprofitament estatutari. Sense el terror
no haurien existit ni Jordi Pujol, ni Maragall, ni Carod-Rovira, ni encara menys
aquests que ara defensen la via dels estatuts com a superaci6é de I'autonomis-
me”. Es una opini6 que es presenta com a conclusié histdrica i que, en poques
linies, rebenta
tres figures politi-
ques catalanes i t u r o
reescriu la histo-
ria de Catalunya
des dels anys

Una de les maneres.més
ripldes que tenen els
antlcs comunistes
d'ascendir dins els
rengles de la dreta

cinquanta. Qué e:;m::::
podem fer davant basquistes a dotzenes
aquesta mena posar-los al plat
de miséries? d'Aznar.

Volen saber qui

perpetra el crim?

César Alonso de

los Rios va ser

un destacat pe-

riodista del PCE

durant els anys

setanta. Entre

d’'altres feines,

va treballar a la

mitica revista

Triunfo i, més

tard, va ser direc-

tor del setmanari

La Calle, publica-

ci6 de I'drbita comunista. La seva evolucié personal I’ha portat a convertir-se en
fustigador de nacionalistes periférics. Aixd ven. Es veu que una de les maneres
més suculentes i rapides que tenen els antics comunistes d’ascendir dins dels
rengles de la dreta reaccionaria espanyola és escapgar catalanistes i basquistes
a dotzenes i posar-los al plat d’Aznar. César Alonso de los Rios va ser convidat el
passat juliol a un curs de la FAES (la fundacié del PP que dirigeix I'excap de Go-
vern espanyol) dedicat a “Nacién, Estado y Constitucién”. Un excomunista ben pa-
gat sempre alegra la taula dels senyorets de Madrid.

Esquerra, dreta? La mentida és moneda de canvi i permet, a Espanya, comprar
una camisa nova, “que bordaste roja ayer”. César Alonso de los Rios ja sap que
menteix, perd com més gran sigui la seva faula més gran sera el terrés de sucre
que li donara I'amo. Escriure falsedats contra catalans i bascos és la nova fama
de moltes animes de cantir.
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