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L’equacio infernal
de Balears

Construccib i preus
immobiliaris desbocats,
necessitat d’habitatges
socials i fre al
desenvolupisme
urbanistic. Vet aqui
I’equacidé que vol aclarir

el Govern balear.

1 creixement urbanistic balear,
fruit de I’escaifament econdmic
dels darrers anys, no para: cada
dada que es coneix és superior a
I’anterior. Perd no és només el nombre
de contruccions, el que estd descontro-
lat. Els preus del metre quadrat sén sen-
zillament d’escandol. Si la primera va-
riable aixeca les critiques ecologistes,
la segona provoca por o inseguretat en
amplies capes de la poblacié per a les
quals 1’adquisici6é d’un habitatge ja no-
més pot ser un somni.
No hi ha solucions facils, ni especta-
culars, ni d’efectes rapids. El Govern
balear esta enllestint la reforma de les

Directrius d’Ordenacié Territorial (les
DOOT), que seran molt més restrictives
amb la urbanitzacié. Igualment prepara
una futura Llei del Sol, que també aju-
dara a posar limits al desenvolupisme.
Sera, en conjunt, la bateria de normes i
lleis més important, conjuntament amb
les moratdries urbanistiques (decreta-
des per cada consell insular el juliol de
2000), que mai no s’hagi fet a Balears
per intentar parar 1’agressi al territori.
Paral-lelament, el Govern balear incre-
menta la politica de construccié d’ha-
bitatges de preu controlat, per facilitar
I’accés a la propietat dels més joves o
dels ciutadans amb menys poder adqui-
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sitiu. Perd no hi ha miracles. I sembla
que tothom hi esta d’acord. Qualsevol
actuacié sera necessariament progres-
siva i els seus efectes es veuran a mig
termini.

Els preus. En el continent és dificil
entendre la situacié de les Balears. En
un continent la pressié dels preus pot
ser molt intensa, salvatge fins i tot, perd
sempre hi haura, en una o una altra di-
reccid geografica, una escletxa per on
sortir-ne. Es a dir, si en un poble o ciu-
tat augmenta un 20% en un any el preu
del metre quadrat, sempre queda el
recurs d’anar-se’n a 50 quildometres, o
a 100... La diferéncia, si, serd temps
de transport, més molésties. A Balears,
a cadascuna de les Illes Balears, el preu
del metre quadrat esta augmentat aquest
20% des de fa un grapat d’anys (cada
any!) amb puntes (com 1’any pasat) de
prop del 25%, i el ciutada no pot anar-
se’n a 50 quilometres... En altres pa-
raules: no es pot fugir de la pressié del
mercat immobiliari, extremadament es-
calfada, i aixd provoca, al seu torn, un
allau de construccions. Fa quatre o cinc
anys, quan els preus comengaren a pu-
jar escandalosament, deien: “ja cauran,
ja”. Fa un lustre, d’aix0. I potser algun
dia si que pararan de créixer, perd men-
trestant la situacié comenca a tenir as-
pecte dramatic. Aquests preus cada cop
més alts estan deixant fora del mercat
milers de balears, amb el consegiient
problema social que aix0 significa.
Vegem algunes dades. Els balears que
poden comprar un habitatge ho fan de-
dicant fins a un 53% dels seus ingres-
sos a pagar la hipoteca (segons un estu-
di del Banc Bilbao Vizcaya Argentaria,
BBVA) quan fa només uns cinc anys el
percentatge no era superior al 30%.
Aix0 ddna una idea de I’efecte psico-
logic que agreuja el fenomen: els preus
s’han disparat en molt poc temps. Se-
gons dades de I’ Associacié Empresarial
de Promotors i Constructors de Balears,
en uns cinc anys alguns preus ha apujat
un 400%. Els salaris, per la seva banda,
mantenen els habituals nivells d’incre-
ment, entorn del 3%. Es facil imaginar
el resultat de 1’equacié: preu de pisos en
relaci6 a salaris, igual a... desesperacid.
No per a tothom, és clar. Perd si per a

La construccio no
para de creixer.
Els preus dels
habitatges,
tampoc.

Els lloguers son
com I’escuma.
Els recursos
naturals minven.
El panorama amb
queé ha de batallar
el Govern balear
del Pacte de
Progrés es
certament
complicat.

molta gent. La mateixa patronal cons-
tructora va reconeixer que 1’actual bo-
geria del mercat immobiliari deixa un
minim de 23.000 families balears fora
de qualsevol opcié de comprar un habi-
tatge. Parlam, doncs, d’entre 75.000 i
100.000 persones (tres o quatre indivi-
dus per familia) d’un total de 800.000
habitants per a les quals el lloguer, ales-
hores, esdevé I’tinica possibilitat. No
cal dir que els preus del lloguer per me-
tre quadrat també s’han disparat. Si fa
cinc anys resultava molt facil trobar pi-
sos normalets (uns 80 o 90 metres qua-
drats) per quaranta mil pessetes, ara fa-
cilment se n’han de pagar el doble, si
més no.

Més construccié. Davant d’aquest
panorama, un observador continental
podria arribar a la conclusié que la
construccié pot entrar en crisi per falta
de compradors, atés els preus creixents.
No és aix{. Al contrari. Vegem ara les
dades que aporta el Grup d’Ornitolo-
gia Balear i Defensa de la Naturalesa
(GOB), presentades recentment dins del
document Dades urbanistiques i am-
bientals de 2000, referides a Mallorca.

Segons el GOB, a tall de resum,
“I’any 2000 supera la mitjana dels anys
70 quant a construccié turistica i resi-
dencial”, i en el cas de la capital, Palma,
“no només es manté el fort ritme de
creixement, siné que 1’ha incrementat
de manera espectacular”, o bé que “I’e-
dificacié dins el s0l rdstic experimenta
un augment notable” i, finalment, “el
planejament urbanistic vigent continua
essent superdesenvolupista” de manera
que, segons el potencial de construc-
cions que es podrien fer, el sostre po-
blacional (sempre segons el GOB) pos-
sible a Mallorca és, actualment (si s’e-
xecutassin tots els plans urbanistics) de
3.380.000 habitants. Tot plegat con-
dueix D’entitat ecologista a concloure
que “Mallorca avanga cap a un col-lap-
se ambiental i urbanistic” i per evitar-
ho només es poden “prendre mesures
fortes 1 amb urgeéncia per frenar aquesta
tendencia”.

El GOB aporta dades concretes que
s6n esfereidores. Sil’any 1998 es cons-
truiren 10.936 nous habitatges, 1’any
segiient s’arriba als 11.708, mentre que



el 2000 foren 11.620. La lleugerissima
reduccié entre els dos darrers anys que-
da del tot empetitida si es veu que la xi-
fra del 2000 és encara superior a la de
1998, any en el qual tothom donava per
fet que s’havia arribat al cim de la bo-
geria constructiva. Obviament no ha es-
tat aixi. Aquestes son dades referides a
habitatges en zones urbanes o urbanit-
zables. Perd el GOB alerta també del
creixent nombre d’autoritzacions, i per
tant d’obres, que s’estan fent en el sol
ristic. Aixi, les dades dels ecologistes
mostren un increment fora de dubte:
I’any 1995 el Consell de Mallorca va
concedir 207 autoritzacions per fer ha-
bitatges unifamiliars dins de sol ristic.
El 2000 en va donar 800. Practicament
quatre vegades més.

I no é&s tot. Les construccions turfsti-
ques es traduiren ’any 1998 en 4.800
noves places. El 2000, en 5.018. La
pressid turistica, com es veu, no para. Si
s’observen les dades de passatgers ar-
ribats a 1’aeroport de Palma, la prova
és inqiiestionable: I’any 1991, 11,7 mi-
lions; 1’any 1996, 15,3; i I’any 2000,
19,5 milions.

El resum és una situacié complexa.
Els ecologistes demanen que el Govern
del Pacte de Progrés actui amb tota la
contundéncia possible per aturar aquest
creixement urbanistic. Cada cop hi ha
més ciutadans amb dificultat per com-
prar un habitatge i els lloguers sén ca-
rissims. I les possibilitats d’actuar sén
les que son.

La resposta. Una de les peticions que
el GOB ha fet ha estat establir una me-
na de niimeros clausus per a cada muni-
cipi, quant a possibilitats de construir.
Es a dir, ni més ni menys que unes quo-
tes municipals. En el Govern balear
(PSIB, PSM, EU i els Verds) s’hi mos-
tren partidaris, perd no amaguen les di-
ficultats técniques que podria implicar.
De sempre, I’aposta governamental ha
estat la gradacié. Efectivament, d’una
banda tracten de protegir els espais na-
turals que estaven més directament en
perill. En aquest sentit, i a més d’algun
d’especialment emblematic (com sa
Canova, d’Artd), I’executiu pensa con-
vertir en parc natural ses Salines d’Ei-
vissa, per aixi salvar aquest enclava-

ment ecologic de la creixent pressié ur-
banitzadora que 1’amenaca directament.
D’urbanitzacions previstes i que el Go-
vern balear o els consells insulars han
desclassificat (i per tant no es podran
executar) se’n compten un centenar. Tot
aix0, Obviament, son molts milers de
places potencials que ja no es converti-
ran en realitat.

A aquestes iniciatives concretes se
n’hi han d’afegir d’altres, com les ja
comentades moratOries urbanistiques o
les futures —se suposa que immedia-
tes—, reformes de les Directrius d’Orde-
naci6 Territorial i de la Llei del Sol. El
Govern balear espera que el resultat
d’aquest procés sigui un entramat legal
nou que permeti, si més no, canviar la
tendéncia general dels anys anteriors al
Pacte de Progrés (1999).

Quant a la politica social, la direccié
general d’Habitatge fa tot el possible
per intensificar la construcci6 de pisos a
preus raonables, destinats als més joves
i als que menys poder adquisitiu tenen.
Perd ha de cercar desesperadament sol
per poder construir-hi i els preus dels
solars, no cal dir-ho, s6n desorbitats.
Una feina, doncs, molt complicada, te-

nint en compte que l’especu-
lacié cavalca sobre totes les
parcel-les.

Pel que fa a les propostes del
GOB, I’esquerra governamental
accepta com a principi inspi-
rador les reivindicacions eco-
logistes. Perd s’hi veuen pro-
blemes d’aplicacié. Basicament
la concrecié legal, perd també
d’altres nous aspectes de tipus
social, demografic i, també,
politics que fins fa no res no es
plantejaven. Potser qui ho ha
explicat amb més detall ha estat
Antoni Alorda, diputat i mem-
bre del Consell de Mallorca pel
PSM. Al seu parer, el Pacte de
Progrés (tant en els consells in-
sulars com en el Govern balear)
ja ha pres moltes mesures. Els
resultats, perd, no es deixen
veure de manera immediata ni,
tampoc, basten per invertir la
tendéncia. En aquest sentit el
diputat nacionalista recordava
que avui sobre les Illes Balears
s’estan produint una série de fendmens
que fan dificil d’aturar el creixement
urbanistic. D’una banda, una progressi-
va tendéncia del turisme tradicional cap
el residencial. De 1’altra, la demanda
creixent d’habitatges provocades per
les allaus immigratories. Tot i aixo,
Alorda, igual com els representants dels
Verds, PSIB i EU, pensa que les pro-
postes del GOB no han de ser menys-
preades, i que cal trobar —a través de la
reforma de les DOOT i la futura Llei
del Sol- alguna manera, si més no,
d’ordenar el creixement urbanistic i,
si és possible, aturar la tendéncia des-
envolupista que mostra en els darrers
anys.

Tot plegat una equacié de molt dificil
resolucié. Més poblacié, més construc-
cid, preus dels habitages més alts, més
cost ambiental... i necessitat d’aturar el
creixement urbanistic, oferir habitatges
a preus raonables als qui menys tenen,
i tot procurant que les mesures restric-
tives no forcin els preus encara més a
I’alca. Aquesta és 1’equacié que el Go-
vern balear intenta resoldre.

Miquel Payeras



