La necessaria
politica de facana

Tres accidents mortals en tres anys proven que, a Barcelona, els
propietaris no tenen prou cura de mantenir les facanes en bon
estat. Pero, des del primer accident, les sol-licituds per a participar
en campanyes de rehabilitacié de facanes s’han duplicat.
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Uns obrers
treballen en
una bastida
al carrer de
Madrazo de

Barcelona.

La rehabilita-
cio es va fer
després d’ha-
ver-ne caigut
una llosa.
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BARCELON!

Averlino (1400-1465) ja va

avisar fa cinc-cents anys, en
el seu Tractat d’arquitectura, que
la casa no és eterna: “Tu podries
dir-me: 1’edifici no es posa malalt
ni es mor com I’home. I jo et dic
que si: es posa malalt si no menja,
és a dir quan no és mantingut, es
va desmillorant a poc a poc, com
passa a I’home quan no té ali-
ments, i després es mor”’,

Tres accidents mortals a Barcelo-
na aquests tltims tres anys demos-
tren que no n’hem apres gaire, de
la necessitat de mantenir en bon
estat els edificis, ni tan sols la cara
més externa, que €s la facana. Sen-
se anar més lluny, la setmana pas-
sada, el dijous 7 de maig, un altre
accident va tenir lloc al carrer de
Trafalgar de Barcelona.

Per0 el cas de Barcelona no és
pas tnic. Aquests ultims anys, ac-
cidents mortals deguts a la despre-
sa d’elements de les faganes, se
n’han succeits ben arreu, a tot I’es-
tat espanyol, de Madrid a Bilbao i,
al nostre pais, de I’'Hospitalet de
Llobregat a I’ Arenal de Palma.

De fet, segons la regidora-presi-
denta de I'Institut Municipal del
Paisatge Urba, Teresa Sandoval, la
ciutat de Barcelona ha estat pione-
ra a I’hora d’incentivar una “politi-
ca de rehabilitacié, amb la cam-
panya Barcelona, posa't guapa”,
que en deu anys ha refet 8.000
facanes, d’un total de 80.000 edi-
ficis, aproximadament. El primer
dels tres accidents mortals, que va
afectar una nena de tres anys 1’oc-
tubre del 1996, va coincidir preci-
sament amb una nova campanya
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per a promoure el manteniment de
les facanes.

La cultura del manteniment en-
cara no ha arrelat al nostre pafs. La
provan’és que, mentre a molts pai-
sos europeus el 50% de la inversié
en construccid es dedica a mante-
niment i I’altre 50% a obra nova, a
I’estat espanyol el percentatge de-
dicat a manteniment no arriba al
20%. Segons que explica Enric
Casanovas, del Col-legi d’Apare-
lladors de Barcelona, la facana és
la part dels edificis catalans que es
troba en més mal estat. Segons un
estudi fet pel Col-legi sobre 1a base
de més de vuit-centes inspeccions,
un 24% de les cases tenen les faca-
nes en bon estat, un 36% en mal
estat, i a la resta, el 40%, hi manca
manteniment. En canvi, els ele-

ments més ben conservats sén la
instal-laci6 de gas i ’ascensor, que
es troben sotmesos a inspeccions
periodiques obligatories.

La regidora Teresa Sandoval ex-
plica que 1’estat dels edificis de
Barcelona es deu a diverses raons,
entre elles que la ciutat és configu-
rada per nuclis antics diferents,
que abans eren pobles, i on les ca-
ses s6n molt velles i poden no es-
tar prou bé. A més, hi ha zones,
com ara I’Eixampla, amb edificis
d’una estructura molt solida, perd
amb ornaments exteriors que sén
fragils, entre més raons per la me-
na de pedra utilitzada. D’una altra
banda, Sandoval recorda que els
edificis construits durant la década
dels anys 60 presenten deficién-
cies perque llavors es prioritzava la

quantitat per sobre de la qualitat.

Segons un cens del 1990, un
16,5% dels edificis foren cons-
truits entre el 1961 i el 1970. Pero
és la década dels 70 que ofereix un
index més alt de construccions: un
22% dels edificis catalans sén
construits d’aquests anys.

Amb tot, aquests edificis més
nous, tampoc no son lliures de pe-
rills. Ni tan solament els ja rehabi-
litats. De fet, el peniltim accident
mortal, que va escaure’s al niimero
96 del Passeig de Gracia el dia 22
de febrer d’enguany, va ser per la
caiguda d’una pedra d’un edifici
rehabilitat el 1987, dins la campa-
nya Barcelona, posa’t guapa. Se-
gons Enric Casanovas, aix0 no vol
dir que la campanya no fos valida;
€s, només, una prova que el man-
teniment ha de ser periddic, que
amb deu anys un ferro exposat a
I’exterior es pot rovellar i que cal
tornar a inspeccionar 1’obra. “Cada
vegada més, els edificis necessiten
un ‘técnic de capgalera’ que en fa-
ci les revisions i el conegui per-
fectament”, afegeix. Casanovas no
dubta a elogiar la campanya muni-
cipal i a qualificar-la d’iniciativa
“pionera i positiva”.

També Teresa Sandoval defensa
la campanya, que no va ser un sim-
ple muntatge publicitari, i recorda
que ha costat 2.000 milions de pes-
setes en subvencions, unes sub-
vencions que han permeés de fer
obres de rehabilitacié per un valor
total de 20.000 milions en 10.000
edificis, més una inversié induida
de 30.000 milions.

La situacié a ciutats com Valén-
cia o Palma és més fosca, en el

Facana del
nGmero 96
del Passeig
de Gracia de
Barcelona, on
va haver-hi
un accident
mortal. A la
dreta, detall de
|'element que
en va caure.

EL TEMPS 18-5-98



Diversos
elements
d'una facana
necessiten ser
inspeccionats.
L'ajuntament
de Barcelona
obliga a
revisar-los una
vegada cada
deu anys.

sentit que no faciliten cap cens d’e-
dificis, del seu estat o de I’antigui-
tat de les construccions. En totes
dues ciutats, com passa també al
Principat, ajuntament i govern au-
tonomic han signat convenis sobre
rehabilitacié i manteniment de
faganes i elements arquitectonics
diversos. L’ajuntament de Valén-
cia, mitjangant I'oficina Valéncia
Antiga, ofereix, per segon any, aju-
des del 25% del pressupost en
obres de rehabilitaci6 de facanes o
cobertes al districte de la Ciutat
Vella.

El govern balear ha signat un
conveni amb 35 ajuntaments, entre
ells el de Palma, per financar a
mitges el 60% de la rehabilitacié
de facanes. Aquesta iniciativa,
anomenada Pla Mirall, exigira una
inversié de 344 milions de pesse-
tes del govern. Enguany, ja s’han
aprovat 516 expedients d’un total
de 1.018 de provinents dels ajunta-
ments que s’han acollit a ’acord o
de particulars d’alguns altres mu-
nicipis.

Pel que fa a I’ Ajuntament de Bar-
celona, la campanya Barcelona,
posa't guapa es va reconvertir, el
desembre de I’any passat, en Bar-
celona, guapa i segura, que sub-
venciona amb un 30% del pressu-
post les obres d’eliminacié dels
perills observats per I’Institut del
Paisatge Urba o pel districte cor-
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Quan a Europa
un 50% de les
inversions en

construccio son

de manteniment,
a l'estat espanyol,
se n'hi dediquen

menys del 20%.

responent. Segons Sandoval, la
conveniéncia d’aquesta ajuda fou
molt discutida en el si de I’equip
de govern municipal, perque d’al-
guna manera beneficia més qui
menys cura ha tingut de la seva
facana. Tot i aixi, la norma fou
aprovada perqué minimitzar els
perills, ha de passar per davant
de tot.

El mes d’abril proppassat, Ajun-
tament i Generalitat signaren un
conveni pel qual es dupliquen els
recursos publics destinats a la re-
habilitacié d’edificis en situacié de
perill, a base de crear un fons co-
mu amb diners de totes dues admi-
nistracions, que gestiona I’ Institut
del Paisatge Urba. El conveni tam-
bé compromet la Generalitat a ofe-

rir gratuitament 1’emissié d’un dic-
tamen sobre ’estat de la fagana de
tots els edificis construits abans del
1960. Els ajuts a les obres per a
edificis amb perill arriba al 40%.

Aix0 a banda, la corporacié bar-
celonina va aprovar una ordenanga
obligant a sotmetre a revisio el pa-
rament exterior de tots els edificis.
Una espeécie d’ITV de les faganes,
que s’ha de renovar cada deu anys.

Enric Casanovas déna molta im-
portancia a aquestes revisions obli-
gatories i recorda que els elements
més ben conservats dels edificis
s6n ’ascensor i la instal-lacié del
gas, justament perque son revisats.
El cap del servei de Rehabilitacié
del Col-legi d’Aparelladors de
Barcelona assenyala, tanmateix,
que féra més convinent I’opcié de
paisos com Anglaterra i els Paisos
Baixos, i que ara ha adoptat també
I’ Ajuntament de Madrid, d’obligar
a revisar tots els elements d’un edi-
fici, no solament la fagana.

Alhora, Casanovas creu que les
administracions no han de ser les
tniques implicades a millorar les
facanes: “Les empreses assegura-
dores també haurien de donar
avantatges als clients que presentin
uns edificis més sans, tant de faga-
na com d'estructura i d’elements
de tota altra mena”. Casanovas
creu que les rehabilitacions tam-
bé haurien de “premiar-se” amb
avantatges fiscals, com ara rebai-
xes de I'IRPF o de I'IVA. Aquesta
proposta, la van fer també les ciu-
tats més grans de I’estat en I’dltima
reunié del G-7, que van demanar
que els incentius fiscals que actu-
alment es donen per I'adquisici6
d’un nou habitatge s’ampliessin
a “la rehahilitacié funcional” i a
“I’adequacié de I’habitabilitat de
I’habitatge”.

Una altra mesura que tant Sando-
val com Casanovas creuen ne-
cessaria ¢s la reforma de la Llei de
Propietat Horitzontal, que ara obli-
ga a prendre les decisions relatives
als elements comuns de les cases
per unanimitat de tots els propieta-
ris. Aix0 fa que 1’oposicié d’un sol
ve{ pugui impedir una iniciativa de
tota la resta de veins a 1’hora de fer
obres de rehabilitacié de I’edifici.
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