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La Diputacié de
Castelld, presidida
per Carlos Fabra, ha
permutat un solar
céntric per un altre
als afores en una
estranya operacio
destinada a trobar
seu per al Museu
Provincial. Ara,
pretén comprar un
teatre que
préviament ha llogat
per 2 milions el mes
durant 25 anys.

ingd no va entendre fa un
N any per qué la Diputacid

de Castelld va permutar
—va intercanviar— un local cén-
tric de la seua propietat per una
antiga fabrica de camises situada
als afores de la capital de la Pla-
na ni tampoc la urgéncia que va
donar a I’operacié. La Diputacié
va argumentar que el local del
centre era massa petit per acollir
el Museu Provincial i que volia
centralitzar els diferents serveis
de la corporacid, i justificava la
urgéncia dient que les necessitats
de trasllat eren inajornables. Un
any després, les dues justifica-
cions se les ha endut el vent.
D’una banda, la fabrica de cami-
ses continua buida i no se sap
quan comengaran les obres de re-
forma que requereix per allotjar
serveis pudblics. D’una altra, fa
uns mesos que la Diputacid va
decidir que el Museu Provincial
s’ubicara en un altre lloc.

Tampoc no entén ningyd per qué
la Diputacié va llogar el Teatre
Principal per 25 anys i una quan-
titat molt substanciosa i després
el vol comprar.

La comparacié d’aquestes dues
operacions posa de relleu 1’*“ha-
bilitat” de la corporacid per ven-
dre molt barat i comprar molt
car.

El lloguer del Principal. El Te-
atre Principal de Castell6 t€ una



historia ben curiosa des del prin-
cipi. La seua construcci6, fi-
nangada per 1’Ajuntament de
Castelld, costa 235.000 pessetes
perd els treballs de pintura, de-
coraci6, les butaques i les cadi-
res n’incrementaren el cost total
a 400.000 pessetes, segons la
premsa de 1894, any en que

€S va

Gimeno Inmuebles.

Antiga

fabrica de

camises. Edifi-

¢i de 9.000 m?
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I’ajuntament ven-
gué el teatre en publica subhasta
a la mateixa empresa que 1’havia
construit pel modic preu de
248.000 pessetes: el municipi
perdé, doncs 152.000 pessetes
en la venda. Quasi un segle des-
prés, Carlos Fabra, fastiguejat
perque Valéncia tindra Ciutat de
les Ciencies i Alacant un parc
tematic, ha decidit que el Princi-
pal torne a les mans publiques,
perd aquesta vegada a la Dipu-
tacid.

Fabra, pero, degué pensar mas-
sa tard en la possibilitat d’adqui-
rir el Principal en propietat, per-
que primer ja va signar un con-
tracte de lloguer sense opcié de
compra. Segons la Diputacid, el
contracte si que t€ opcié de com-
pra pero la realitat és que només
té el dret de tempteig i retracte
que té qualsevol contracte de 1lo-
guer, en previsié que la propietat
el vulga vendre a un tercer.

Aquest contracte assegura als
propietaris el cobrament de les
1.800.000 pessetes mensuals
més IVA (2 milions en total) du-
rant 25 anys i dues llotges, una
de platea i una de prosceni. La
Diputacid, a més, haura de pagar
la rehabilitacié de 1’edifici, una
reforma imprescindible per al
seu bon ds i que pot costar uns
400 milions de pessetes. Després
d’aquesta precipitada decisid, els
propietaris ofereixen un preu de
venda de 1.100 milions. Una xi-
fra 1ogica, ja que si multipliquem
dos milions mensuals per dotze
mesos i 25 anys sén 600 milions;
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Teatre

Principal.

La Diputacio

paga 1.800.000

me=' 2 ptes. cada mes

per aquest edifici. El valor del
solar és de 175.000 ptes./m>.

Edifici al carrer dels Ger-

mans Bou. Gimeno In-
muebles compra aquest edifi-
ci de 3.500 m? a la Diputacio
per 68.000 ptes./m?
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Practicament, va
ser la mateixa
Diputacié qui

posa el preu de

venda del
Principal quan
fixa un lloguer
tan alt.

i si hi sumem els 400 milions de
les reformes, el total és de 1.000
milions. Podem dir que és la ma-
teixa Diputacié la que ha posat
preu de venda al Teatre quan dis-
senya el contracte de lloguer ini-
cial. Curiosament, a més, I’em-
presa propietaria va fixar un preu
de lloguer (1.800.000 ptes.) que
s’acosta sospitosament al maxim
que la Diputacié pot pagar se-
gons I’informe dels serveis téc-
nics de la corporacié (1.874.000
ptes): segons la llei, I’adminis-
tracié no pot pagar un lloguer su-
perior al 6% del valor d’un edifi-
ci, i el Principal fou valorat en

434 milions. Una altra pregunta
és per que pagar 1.100 milions
per un edifici si els serveis tec-
nics de la Diputacié I’han valorat
en 434 milions.

D’altra banda, Joaquim Puig,
cap del grup socialista de la Di-
putacid, es pregunta si s neces-
sari un lloguer tan car quan hi ha
un auditori en construccié i un
altre petit escenari, el Teatre del
Raval, mentre que el PP no té un
programa teatral clar. Puig opina
també que hauria de ser I’ Ajun-
tament, propietari original del
Principal, qui hauria de quedar-
se amb I’edifici si torna a mans
publiques.

L'edifici de la futura Diputa-
€ié. El preu del lloguer ja sem-
bla totalment desmesurat si el
comparem amb el preu de venda
de I’edifici que la Diputacié va
deixar fa un any en canvi de la
fabrica de camises (vegeu grafic
d’aquesta pagina). Mentre que
els técnics han taxat el valor
de mercat del solar del Teatre
Principal —sense comptar el va-
lor de I’edificacié— en 175.000
ptes./m?, el del local “permutat”
a I’avinguda dels Germans Bou
és de 68.000 ptes./m> Es a dir,
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El Teatre
Principal
necessita una
rehabilitacié
interior, que
pot costar 400
milions. Els
propietaris
demanen 1.100
milions per
vendre’|,

107.000 ptes./m* menys perque
esta tres carrers més avall, a una
distancia insignificant. Tot aixd
comptant que el preu del metre
quadrat de 1'edifici de Germans
Bou és de solar edificat men-
tre que la valoracié del Teatre
Principal (175.000 ptes./m?) és
de solar sense comptar 1’edifi-
cacio.

L’edifici de Germans Bou, que
pertanyia a la Caixa Rural de
Castell6, va ser adquirit per la
Diputacié al febrer de 1995,
quan era governada pel socialis-
ta Francesc Solsona. Els 3.500
m d’aquest edifici eren la millor
opcid, segons els técnics de la
Diputacié, per centralitzar els
serveis de la corporacié provin-
cial, ja que sumats als 2.350 m?
de I’antiga impremta provincial
que estd molt a prop, superaven
els 5.840 m?, que I’arquitecte de
la Diputaci6é considerava neces-
saris per poder concentrar els de-
partaments. Per aquest edifici la
Diputacié va pagar 250 milions
de pessetes.

Pero quan Fabra es va arribar al
capdavant de la Diputacid, me-
sos després, els serveis técnics
publicaren un altre informe se-
gons el qual aixd no era prou, ja
que s’hi havia d’incorporar el
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L'antiga fabrica
que la Diputacio
va comprar amb
molta urgéncia a

Gimeno
Inmuebles
encara continua
abandonada.

Museu Provincial. Amb aquest
objectiu es va obrir una nova re-
cerca d’edificis sota unes noves
condicions, entre les quals, la de
reunir un total de 9.000 m®. No-
més una empresa, Gimeno In-
muebles, va presentar una oferta,
perd aquesta coincidia literal-
ment amb els requisits que de-
manava la Diputacid.

Gimeno Inmuebles, propietat
d’Alberto Gimeno, un industrial
textil i inmobiliari amic personal
de Carlos Fabra, posseia una fa-
brica de camises en I’antiga na-
cional 340, als afores de la capi-
tal.

Rapidament, la Diputacié va

dur a terme la permuta dels dos
locals: 1'edifici del carrer dels
Germans Bou seria comprat per
Gimeno i la fabrica de camises
per la Diputaci6. Curiosament, el
preu del metre quadrat dels dos
edificis era molt semblant enca-
ra que I'un és al centre de la ca-
pital i I’altre als afores. Gimeno
venia més de 9.000 m* a 66.000
ptes./m? i comprava 3.500 a
68.000 ptes./m?, amb la qual co-
sa la Diputacidé encara li hagué
de pagar una diferéncia de 360
milions. Mentrestant, la Diputa-
ci6 es quedava un edifici que re-
quereix una forta inversié —pos-
siblement uns tres-cents milions
més— per a poder allotjar la Di-
putacid. La urgéncia amb que la
Diputaci6 va realitzar 1’ operacid
—i el pagament— contrasta amb el
servei que un any després presta
I’antiga fabrica: de moment, cap
ni un.

D’altra banda, €s sabut que Al-
berto Gimeno es trobava, en el
moment de vendre la fabrica, en
una delicada situacié econdmi-
ca. Als 360 milions de pessetes
aconseguits en aquesta operacio
s’ha de sumar el producte de la
venda de I’edifici del carrer Ger-
mans Bou a Mercadona, venda
que es va realitzar també molt
poc temps després que la Diputa-
ci6 se'n desfera. De fet, I’ Ajun-
tament ja ha concedit la llicéncia
a Mercadona per a la instal-lacié
d’un supermercat en aquest edi-
fici.

D’altra banda, el ple de la Di-
putacid ja ha aprovat que el Mu-
seu Provincial, la raé primera
per la qual es va rebutjar 1’edifi-
ci de Germans Bou i es va com-
prar el de la N-340, s’instal-lara
en l’antic colllegi Serra d’Es-
pada.

Queda pales, doncs, que en les
dues operacions, la del Teatre i la
de I'edifici del carrer dels Ger-
mans Bou, els criteris de la Di-
putacié no han estat gaire rendi-
bles per a la corporacié. La com-
pra del Principal per 1.100 mi-
lions no seria, doncs, un final tan
“incoherent” per a aquesta co-
media.
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