
ELS PROPIETARIS ANUNCIEN QUE RESPONDRAN ALS ENDERROCAMENTS 
DEMANANT INDEMNITZACIONS 

La Llei de Costes, 
una batalla per estrenar 

La Llei de Costes no ha començat a aplicar-se amb contundència a Balears tot esperant 
que es faça la delimitació dels 1.200 quilòmetres de litoral. Les notícies de demolicions en 
altres comunitats autonòmiques han alertat els propietaris d'edificis de les Illes, els quals 

han anunciat que acudiran als tribunals per a sol·licitar indemnitzacions en els casos 
d'enderrocament i pèrdua de terrenys privats. 

Joana Mas 

Abans de ser aprovada, ja s'albira-
va la Llei de Costes com una nor-

mativa maleïda per al Govern balear, 
que va considerar que usurpava com-
petències a la CAIB en matèria d'or-
denació del territori, litoral i urbanis-
me, i també als ajuntaments locals. Tot 
plegat va provocar la presentació d'un 
recurs d'inconstitucionalitat davant 
l'alt tribunal. Això no obstant, els sec-
tors esquerrans de la societat balear es-
timaren que la iniciativa de protecció 
del litoral arribava massa tard, quan els 
desastres urbanístics ja s'havien con-
solidat a l'empara legal dels plans par-
cials i les normes subsidiàries dels ajun-
taments balears. 

Mentre la nova legislació sembra el 
pànic entre les comunitats de propie-
taris, Antoni Garau, cap de Demarca-
ció de Costes, avança que a Balears hi 
deu haver únicament uns mil casos de 
construccions il·legals, dels quals, 700 
corresponen a casetes guardabots. Els 
altres 300 són simplement ampliacions 

abusives (trams d'escales, terrasses, 
balcons, etc.), de determinades edifi-
cacions. Això dóna peu a Antoni Ga-
rau a afirmar que «l'aplicació de la Llei 
de Costes, el reglament de la qual no 
ha estat encara publicat, no serà catas-
tròfica per a Balears». 

Abans d'iniciar-se les previsibles es-
caramusses entre particulars i MOPU, 
Demarcació de Costes haurà d'aclarir 
la delimitació dels 1.200 quilòmetres de 
litoral per a ajustar-la a la Llei. A 
aquesta feina, que ja s'ha iniciat a les 
localitats mallorquines d'Andratx, Cal-
vià, Santanyí, Campos, Ses Salines, 
Alcúdia, Arà, Santa Margalida i Mu-
ro, a més d'Alaior (Menorca), Sant Jo-
sep (Eivissa) i l'illa de Formentera, 
s'han destinat enguany 100 milions de 
pessetes, amb els quals es podran revi-
sar uns 400 quilòmetres de costa. La 
delimitació de la resta de litoral con-
clourà el 1990. 

«El treball té com objectiu detectar 
totes les obres abusives, petites o grans 
i fixar les línies de la legalitat d'una for-
ma definitiva», afirma Antoni Garau. 
El cap de Demarcació de Costes asse-
gura que les obres realitzades amb els 

corresponents permisos i llicències no 
seran enderrocades. Les edificacions 
que abans eren privades i amb la nova 
reglamentació passen a ser de domini 
públic, es mantindran com a conces-
sions que van de 30 a 60 anys. Aquest 
és el cas famós d'un hotel situat en la 
platja de Talamenca (Eivissa), que amb 
la delimitació se situa dins del domini 
públic. Passarà el mateix amb altres 
plantes hoteleres i xalets del litoral. 

Precisament, l'aspecte relatiu a la 
pèrdua d'uns drets de propietat adqui-
rits, sense dret a compensació, va ser 
un dels motius de la formulació del re-
curs d'inconstitucionalitat per part del 
govern i causa de la protesta de petits 
i grans propietaris. 

Miquel Deyà, president de l'Associa-
ció de Propietaris de Finques Urbanes 
de Balears, explica que, des de l'enti-
tat s'impulsaran els processos d'indem-
nització de tots aquells casos que lesio-
nen el dret a la propietat privada. «Si 
no prosperen els recursos d'alçada, in-
citarem els associats perquè recorrin a 
la vida jurisdiccional contenciós admi-
nistrativa», diu. 
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D'altra banda, Antoni Garau expli-
ca que l'administració no té l'obliga-
ció d'indemnitzar per l'enderrocament 
d'edificis il·legals, quan no s'escaigui 
la legalització per raons d'interès pú-
blic. En canvi, observadors de la rea-
litat urbanística balear auguren que 
l'ambigu concepte d'interès públic pot 
ser una font de discriminació perquè 
afavorirà grans plantes hoteleres i anirà 
en detriment dels xalets xicotets. 
Aquesta no és l'opinió d'Antoni Ga-
rau, que, com exemple, cita les típiques 
cases mallorquines que s'edificaren els 
anys 40 a Pollença i Porto Colom i que 
ara s'inclouran en la zona de protec-
ció. Garau creu que, encara que algu-
nes vivendes són il·legals, no s'ender-
rocaran atenent al seu interès social, 
encara que quedaran fora d'ordenació. 
Això significa que en aquestes viven-
des només es podran fer obres de re-
cuperació sense que puguen augmen-
tar el seu volum. 

També quedaran fora d'ordenació 
un nombre important d'hotels de la 
costa, que segons les circumstàncies, en 
uns casos es mantindran en peu sense 
possibilitat de realitzar remodelacions, 
i en altres, amb l'únic dret a realitzar 
obres de conservació, reparació i mi-
llora. Així, d'ací a deu anys algunes 
edificacions estaran en estat ruïnós. 

El futur aspecte degradat de certes 
construccions costaneres preocupa Je-
roni Saiz, titular de la Conselleria 
d'Obres Públiques i Urbanisme que, 
només fer-se públic el projecte de Llei, 
va declarar que la nova normativa in-
tentava «actuar en processos irreversi-
bles». 

Per la seua banda, els sectors més es-
querrans de la societat balear, per 
exemple el PSM, han denunciat en 
nombroses ocasions l'alegria amb què 
les corporacions municipals aproven 
les normes subsidiàries i els plans par-
cials d'ordenació deixant així via lliu-
re a l'edificació d'enormes moles de ci-
ment que dominen el litoral balear i 
atempten contra l'entorn paisatgístic. 
Són molts els que opinen que la llei ha 
arribat massa tard. 

«A partir de l'aprovació de la llei 
—assenyala Antoni Garau— els ajun-
taments estan subjectes a un major 
control. Abans de l'aprovació inicial, 
els plans d'ordenació han de ser enviats 
a Demarcació de Costes perquè s'hi 
presentin al·legacions i hi hagi sugge-
riments. Ara, perquè les corporacions 
municipals puguin aprovar definiti-
vament els plans, aquests hauran de 
comptar amb el consentiment del 
MOPU, organisme que haurà d'haver 
emès un informe vinculant.» • 
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