Pais

DE MOMENT, 16.000 MILIONS EN JOC

Macosa especula a

Valencia i

Barcelona

Macosa ha decidit abandonar la seua cartera industrial a les
mans d’una multinacional francesa, Alsthom, amb el
vist-i-plau de I'INI. | també convertir-se en gerent
immobiliari, a I'abric de dos grans negocis urbans: el Parc
Central de Valéncia i, sobretot, la Vila Olimpica. Dos llocs
on la indUstria ferroviaria compta amb molts terrenys
multimilionaris al seu abast.

I. L. Belda/E. Company

Eduardo Santos Andrés, un home
procedent de I’INI i afi al PSOE,
presideix el consell d*administracié de
Materiales y Construcciones, SA, Ma-
cosa, vella empresa de material ferro-
viaria que, constituida a Barcelona el
23 de desembre de 1881, ha estat fins
ara principal societat del seu ram al
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Pais Valencia i una de les més impor-
tants de Catalunya, al costat de la Ma-
quinista. Ara, aquesta industria pri-
vada, lligada al Banc Central, el
Santander, la societat Gescapital i un
nombrds grup d’industrials, ha decidit
deixar la seua inversid industrial sota
minims i traslladar el 99 per cent del
seu capital a I’especulacié immobilia-
ria i la Borsa, on ja cotitza totes les
seues accions.

El segon fabricant de I’estat de ma-
terials per a Renfe, els mefros de Ma-
drid i Barcelona o els trens europeus,
salta aixi a desglossar-se en una socie-
tat d’inversio borsaria i en una altra de
promocidé-construccio, abandonant,
amb el consentiment de I’INI, les seues
plantilles a la multinacional francesa
Alsthom-Alsthom, lider mundial en la
construccio de material ferroviari,
muntara junt amb la Siemens 24 trens
d’alta velocitat encarregats per la CEE
i PINI, a més de 75 locomotores d’al-
ta poténcia. El contracte implica 1’ad-
quisicio pel grup frances de dos empre-
ses filials de I’INI, la Maquinista i
Ateinsa, perfectament sanejades.
Abans que es privatitzen I’INI reunira
els seus deficits amb 20.000 milions pu-
blics.

Macosa construird amb la Siemens
i Alsthom part de la comanda europea.
Amb una nova denominacio, Mediter-
ranea de Industrias del Ferrocarril, SA,
Meinfesa.

Alsthom comptara amb un 70 per cent
de Meinfesa, la Maquinista i Ateinsa,
mentre que Macosa participara tan sols
del 30 per cent de Meinfesa, ’antiga




Macosa. Meinfesa es va constituir a
Valéncia el passat 7 de mar¢. Amb do-
micili al carrer de Sant Vicent, 273 i de-
dicada a «la construccio de tot tipus de
material ferroviari i accessoris», Mein-
fesa ha estat creada amb un capital ri-
dicul, un milid de pessetes. La resta de
tots els actius amb qué comptava Ma-
cosa, fins a un capital social de 4.555
milions i uns fons propis de 8.785 mi-
lions de pessetes, li serviran per a po-
der operar en ’escena immobiliaria,
Meinfesa, per la seua banda, es queda
amb totes le plantilles de Macosa
—1les de Poble Nou, Alcdzar de San
Juan, Valéncia i Albui-
xech—, de les quals es va
fer carrec industrial des del
passat 1 d’abril, en absolu-
ta descapitalitzacid.
Meinfesa esta participa-
da majoritariament per
Macosa —600 accions—,
Gestora de Servicios y Su-
ministros, SA, —390 ac-
cions— i Nicgabe, SA, amb
deu accions. Gestora de
Servicios té com a president
Federico Albinana Cua-
dras, conseller-delegat de
Macosa, i com a secretari,
Nicolds Garrido Baraste-
gui, conseller-secretari de .
Macosa. Hi ha socis de'
I’antiga Compania de Tran-
vias de Valencia al seu con-
sell d’administracid. Nico-
las Garrido presideix,
alhora, Nicgabe, SA.

El PGOU de Valéncia,
aprovat el 30 de desembre |
de 1988, situa dins del Pla
Especial A-4 una iniciativa
publica als populosos barris
d’Extramurs i Jesus cone-
guda com Area Parc Cen-
tral. 831.000. m2 d’extensi6
han estat remodelats i re-
qualificats en una gran ope-
racié Renfe-Ajuntament de la ciutat.

Amb el projecte urbanistic d’una
gran zona verda, el Ministeri de Defen-
sa, Hierros Mateu, Cervezas el Turia
i altres han vist revaluats de la nit
al mati les seues possessions al mig de
la capital. El Parc Central ocupara
270.000 m2. Altres 600.000 m2 han
passat de la qualificacié de sol indus-
trial a la de residencial, 1is dominant
per a la zona. Segons fonts municipals
«basta una peticié formal de 1’interes-
sat perque el sOl es reconsidere com a

14

urbanitzable». Macosa hi és la major
propietaria de terrenys.

Per a Macosa és el gran negoci del
segle. A nom de Materiales y Construc-
ciones, SA, figuren al Registre de la
Propietat de Valéncia un bon grapat de
terrenys i de finques, tots sense carre-
gues. Principalment al carrer de Sant
Vicent, columna urbana de la ciutat i
de la futura especulacié. Macosa hi
compta amb un edifici de 851 m2 i dos
més de 330 m2 i 281 m2, a més d’un
solar de 7.408 m2. Vora la mateixa via,
a I’antiga partida de Sant Jordi. Ma-
cosa hi té altres solars de 193, 1.272 i

del Peri-Parc Central i I’onada del 92.

Encara que I’estimacio d’Hisenda si-
tua en 3.000 pessetes cada m2 que re-
gistra Macosa, dues fonts del mén im-
mobiliari valencia coincideixen a taxar
en prop de 100.000 ptes. cada metre
quadrat de la constructora ferroviaria.
A unes 15.000 ptes. per al¢ada edifi-
cable permesa. El PGOU de 1965, no
reformat en aquest punt, marcava en
7 les algades minimes i en 9 la maxi-
ma. Aixi, doncs, prop de 6.000 milions
de pessetes podrien ingressar ja a la cai-
xa forta de Macosa.

Ja que el PERI permet ’edificabili-

tat quasi total de la zona
que qualifica, Macosa tam-
bé fa darrerament gestions
de compra de cases i solars
al centre de Valéncia.

Sense cap patrimoni

Mentre que Meinfesa és
I’ama del conjunt laboral
d’ex-Macosa i a Barcelona
comenga ja a correr Maco-
sa Immobiliaria, SA, els
edificis, terrenys i aparells
industrials del poligon
d’Albuixech —300.000
m2— han estat transferits a
un altra societat encara no
registrada, Industrias del
Ferrocarril Valenciano, SA,
I Infevasa, el consell de la

qual es compondra segura-
ment amb directius de Ma-
cosa. Es la diaspora d’un
gegant industrial. Pero el
sol deixa molt més diners
que els ferrocarrils.

L’ultim trimestre de
1990, Macosa-Valéncia
haurd de ser, segons els
plans urbanistics, enderro-
cada. Els prop de mil treba-
lladors de plantilla a Valén-
cia, ara propietat de Mein-
fesa, temen pel seu futur.
«A nosaltres —diu un por-
taveu laboral— no ens inte-

7.018 m2. Al carrer de Manuel Arnau,
15, també és seu un sedifici de 258 m2,

Al Registre no figuren, pero, totes
les propietats del sol de Macosa. Ma-
teriales contribueix a Hisenda amb
1.212.512 pessetes anuals per un solar,
el de la seua antiga empresa, situat al
cor de ’urbs, de 37.588 m2 de super-
ficie. La revisio catastral d’enguany en
multiplicara el valor per 1’03, i el mer-
cat oficial encara algara el preu en un
30 més per cent. A aix0 cal afegir
I’enorme pujada especulativa al voltant

ressa la maquinaria, obso-
leta, sind el patrimoni fisic. La nostra
esperanga era la Macosa del Poligon
Industrial del Mediterrani, a Albui-
xech. Ara la gent de Valéncia haura
d’anar-se’n alla, on tampoc tenim pa-
trimoni de cap tipus. Ens troben —as-
senyala— amb una empresa que, si en
3 0 4 anys s’esgota el boom de Renfe,
faria acomiadaments o tancaria del tot,
i com que no tenim actius, aniriem al
Fons de Garantia Salarial. Meinfesa,
davant de la administracid, es declara-
ria insolvent».
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«Macosa esta disposada a vendre
una industria valenciana de primera
magnitud» —diu finalment—. La
preocupacio fonamental ara és si s’am-
pliara o no el capital actiu de Meinfe-
sa. Noticies internes apunten que la
nova Macosa de capital borsari i im-
mobiliari entregaria, no obstant aixo,
1.757 milions de pessetes a Meinfesa,
a la llarga, restant finalment el capital
immobilitzat de Meinfesa en 3.190 mi-
lions de pessetes, valoracié aproxima-
da del seu patrimoni a Valéncia.

La politica de la Generalitat valen-
ciana no sembla ajudar massa aques-
ta historica industria. La Federaci6 Va-
lenciana de Transports encarrega a
I’empresa privada basca CAF deu uni-
tats del metro de Valéncia —dos mil
milions de pessetes— al-legant que Ma-
cosa, ara Meinfesa, estava saturada de
comandes. Precisament per falta
d’aquestes la factoria valenciana manté
un expedient de regulacié d’ocupacid
per tres mesos que afecta un quart de
la plantilla.

Fer I’agost (olimpic)
a Barcelona

El fet que Macosa estigui en vies de
convertir-se en una compayia d’inver-
sié borsaria i amb activitats en el sec-
tor de la construccid i la promocié im-
mobiliaria, no és un fet casual. Si
Macosa, a Valéncia, i amb la nova con-
versio, té unes excel-lents perspectives
empresarials, on de fet guanya el ca-
pitol és a Barcelona. La promoci6 im-
mobiliaria, per a la llegendaria empresa
catalana, és un camp abonat per als be-
neficis des que va atorgar-se a la Ciu-
tat Comtal 1’organitzacié dels Jocs
Olimpics de 1992.

Macosa té a Barcelona terrenys que
fonts de la mateixa empresa calculen
en una extensio de 186.000 metres qua-
drats. D’aquesta xifra, s’han de ressal-
tar els 165.019 metres quadrats de la
finca de Macosa del costat de la Vila
Olimpica. En concret, el terreny se si-
tua entre els carrers de Ferrers, Pellai-
res, Provencals, Llull, Agricultura i
Cami dels Capellans, vora les vies de
Renfe i I’Estacié de Ferrocarril Barce-
lona-Poble Nou. En aquesta finca hi
ha un establiment industrial, amb di-
verses naus, on es troben instal-lats els
tallers i magatzems, com també edifi-
cis d’oficina. El segon terreny de Ma-
cosa de grans dimensions se situa a
I’Avinguda Diagonal, del nimero 1 al
19, i té 22.201 metres quadrats de su-
perficie. Es troba també al Poble Nou,
i per tant en els voltants dels futur com-
plex olimpic.
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Macosa, ara Meinfesa, un negoci d’or a Valéncia.

La revaloracié d’aquests terreny, per
la proximitat de la Vila Olimpica i pel
boom urbanistic de la ciutat, ha estat
immillorable per als interessos de Ma-
cosa, 1 no sembla que I’empresa cente-
naria el desaprofiti. El fet de la recent
existéncia de Macosa Immobiliaria ho
confirma. Els guanys estimats per a
aquesta entitat poden situar-se entre els
15.000 i 25.000 milions de pessetes

El departament d’administracié de
Macosa no ha volgut entrar en el ball
de milions, escudant-se en les fluctua-
cions d’aquest tipus d’operacions im-
mobiliaries.

Milions i milions d’una
operacio

Dins de la Vila Olimpica hi ha pre-
vista la construccié de més de 2.000 ha-
bitatges, que —segons sembla apuntar-
se— des de I’empresa municipal VO-
SA (Vila Olimpica, SA) —constituida
per la gestacio del projecte de la Vila
Olimpica—, es vendran a un valor
semblant d’una edificacio de les Corts
—Dbarri de caracter mitja—; és a dir,
sobre els 188.500 pessetes el metre qua-
drat (finals de 1988)

NISA (Nova Icaria, SA), empresa
encarregada de la construccio de la Vi-
la Olimpica, va pagar els terrenys a
30.000 pessetes el metre quadrat, que
és el valor estimat segons la Cambra
Oficial de la Propietat Urbana, de la
Generalitat (dades de 1987), que té
aquella zona del Poble Nou. El cost de
la Construccidé, permisos i serveis
poden sumar, com a maxim, unes
100.000 pessetes per metre quadrat, la

qual cosa déna una xifra de cost del
metre quadrat de la Vila Olimpica de
130.000 pessetes. Si les edificacions es
venen al voltant de les citades 188.500
pessetes el metre quadrat, els guanys
per a NISA poden oscil-lar sobre les
58.500 pessetes per metre quadrat.
Tenint aquest punt de referéncia,
respecte als terrenys que posseeix Ma-
cosa al costat de la Vila Olimpica, nin-
gu pot creure’s que es valorin en les
30.000 pessetes el metre quadrat esti-
mats, el 1987, per la Cambra Oficial
de la Propietat Urbana. Toni Llagos-
tera, de 'IMPU (Institut Municipal per
a la Promocié Urbanistica i els JJOO
de 1992), opina que el valor del metre
quadrat del voltant de la Vila pot
estabilitzar-se en unes 100.000 pessetes.
Per6d comptant amb els preus que es
demanaran de dins del complex olim-
pic, i que a la zona del Poble Nou s’han
abocat 50.000 milions d’inversié publi-
ca de cara als JJOO, sembla ser que la
xifra de les 100.000 pessetes el metre
quadrat pot ser ampliament superada.
D’altra banda, pero, i d’acord amb
la classificacid dels terrenys de Maco-
sa (Industrials i de Regeneracid) que
dicta I’Ajuntament de Barcelona, i la re-
qualificacio pendent sobre aquests, pot
preveure’s que les finques edificades de
Macosa Immobiliaria es venguin, cal-
culant molt a la baixa, sobre les
130.000 pessetes el metre quadrat.
L’import total de 1’operacio6 beneficia-
ria Materiales i Construcciones, SA,
amb una xifra que no baixaria dels
24,000 milions de pessetes. Una quan-
titat que justifica de sobres a ’empre-
sa per a emprendre reconversions. [



