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Parcel.les d’or

Un milié de pessetes el metre quadrat és una bona rad per
a invertir al sector immobiliari. La falta de sol, a Barcelona,
i el desplacament del centre, a Valéncia, han marcat
la puja dels preus.

Albert Vicent

a inversié immobiliaria ha estat la
L gran temptacio especulativa dels
darrers anys. Gran quantitat d’impo-
sicions que abans tenien per objecte el
mercat de valors han quedat ara des-
viades al sector immobiliari, on els be-
neficis sén més immediats i quantiosos.
No en va, ’espectacular increment del
preu del sol urba desencadenat en els
dos darrers anys, especialment a Bar-
celonai Valéncia, ha comportat la du-
plicacié del preu de les vivendes com
a norma generalitzada.

Les causes d’aquest fenomen espe-
culatiu hem de si-

is’acosta al 9%, i després en locals co-
mercials 1 vivendes.

Barcelona, més (cara)
que mai

A Barcelona el triangle d’or que que-
da emmarcat per la plaga de Catalunya
i els carrers de Pelayo i Vergara s’ha
convertit en la joia de la ciutat. Un mi-
li6 de pessetes al mes és el modic llo-
guer que es pot pagar per 100 metres
quadrats de s0l comercial. En habitat-
ges, el preu de compra s’ha disparat
fins les 188.000 pessetes/metre quadrat
en vivendes de mitja-alt estainding i, a
la Vila Olimpica, els promotors han co-

tuar-les en els ac-
tuals plans d’orde-
nacié urbana, I’arri-
bada de societats
constructores de ca-
pital estranger i, so-
bretot, en la manca
de sol urba. La con-
centracio dels nego-
cis immobiliaris en
comptades perd for-
tes empreses i ’ex-
pansio de les opera-
cions especulatives
han acabat de com-
plicar el panorama
al consumidor, que
s’ha trobat un mer-
cat amb els preus
pels mivols on escas-
segen les vivendes
per a la classe mitja-
na, se'n construei-
xen poques de pro-
mocidé publica i les
cases de protecciod
oficial, en lloc de de-
dicar-se a vivendes
permanents, han es-
devingut segones re-
sidéncies.

Aixi les coses, els
assessors immobilia-
ris aconsellen als
seus clients que in-
vertesquen en ofici-
nes per lloguer, on la

rendibilitat és segura
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Invertir en la construccié de vivendes té una rendibilitat segura.

mengat a fer el seu particular conte de
la lletera fixant els pisos de 100 metres
quadrats a més de 18 milions de pesse-
tes.

La causa és la mateixa: la falta de
sol ha disparat els preus en una alga
constant que la patronal catalana de
constructors preveu que es mantindra
fins al 2000 amb un increment anual
del 10%. Les veus d’alarma no s’han
fet esperar i Joagquim Molins, conseller
de Politica Territorial i Obres Pibli-
ques, ha advertit de la necessitat urgent
de regular el sector immobiliari per
evitar-ne I’estrangulament.

I és que la demanda és de vora
45.000 habitatges anuals i els solars al
centre urba sén comptats. La construc-
cié de nous edificis a Barcelona esta
paralitzada i tan sols es treballa en la
rehabilitacié d’edificis i I’enderroca-
ment d’una minoria, destinats priori-
tariament a oficines, hotels i renova-
cio de serveis.

Valéncia, un centre
descentrat

L’entrada en funcionament del me-
tro a Valéncia ha desplacat el centre
comercial cap a altres zones com ara
Nuevo Centro i la rodalia de plaga
d’Espanya, que vénen a sumar-se a
I’eix que vertebra el carrer de Colom.
Contrariament, el centre historic de
Valéncia, el Barri del Carme, esta ca-
da vegada més lluny de ser ’epicentre
de les inversions immobiliaries, ja que
qualsevol operacié comporta esperar
que els guanys es materialitzen a llarg
termini perque es tracta de rehabilita-
cid de vivendes i construccié de nous
habitatges sobre enderrocaments d’an-
tics.

En els dos ultims anys el mercat im-
mobiliari ha arribat, a Valéncia, a
preus inimaginables per al sector. Un
milié de pessetes el metre quadrat de
local comercial al carrer Colom és una
bona mostra. En altres casos el preu
del solar ha arribat a triplicar-se a con-
seqiieéncia del continu canvi de propie-
tari. Segons un estudi realitzat per I’Es-
cola d’ Arquitectura de Valéncia, el sol
ha incrementat el seu valor en un 80%
a ’avinguda del Port i en un 50% a
I’avinguda de Blasco Ibanez.

Aquest creixement, perd, sembla ha-
ver entrat en un periode d’estanca-
ment. En opinié de Manuel Pérez
Montiel, catedratic d’economia i urba-
nitzacid, «durant els proxims tres anys
s’estabilitzaran els preus, ja que el sec-
tor tendeix a reajustar-se ciclicament.
L’excessiva oferta dels darrers anys ha
saturat el mercat i ara es preveu un pe-
riode de normalitat».
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