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L'AJUNTAMENT DE PALMA POSA FRE AL DESENROTLLISME DESBOCAT

‘Bulidozers’ contra la il.legalitat

Per ordre de I'ajuntament, han comencat les primeres demolicions d’'una série de
construccions il-legals, situades als afores de Ciutat de Mallorca. Ningd no dubtava de la
justicia d’aquesta actuacid, perd s'esta generalitzant la idea que els que reben la visita de
les maquines de demolicié sén els més débils.

Miquel Payeras

s tracta de families

modestes que, per
raons diverses, han ar-
ribat a una situacio en
que tenen una casa edi-
ficada a partir de cases
d’arreus reformades i
convertides en segona, o
primera, residéncia; fa-
milies que no tenen for-
¢a per a oposar-se a les
maquines demolidores.
Molts es demanen si
també s’actuara aixi
contra les cases dels rics,
perque és sabut que sén
moltes les edificacions
que a Ciutat de Mallor-
ca son il-legals.

Si aquest sentiment,
aquesta idea, respon o
no a la realitat ha estat
la giiestié a esbrinar els
darrers dies a Palma. Hi
ha gustos i opinions de
tota mena, perd des de I’Ajuntament
de Palma ja s’ha anunciat que actua-
ran sense discriminacio i anuncien igual
tractament en tots els casos de cons-
truccions il-legals i, com a exemple, po-
sen I’expedient de demolicio que esta
ja firmat contra una construccié pro-
pietat dels ducs de Badajoz, Luis
Goémez-Acebo i Pilar Borbon, germa-
na del rei, que tenen a Porto-Pi
(Palma).

La duresa anunciada des de ’ajun-
tament ha estat una realitat, fins al
punt de donar-se actuacions de la po-
licia en contra dels propietaris i veins
afectats. Es van produir unes imatges
—ampliament reproduides per la
premsa— que més semblaven manifes-
tacions d’altres temps que no altra
cosa...

Tothom a Palma es demana el ma-
teix: ;per qué deixaren construir-les?
La pregunta, la fan els afectats, els ac-
tuals responsables de I’ajuntament i,
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sobretot, els ciutadans. La resposta no
¢és senzilla i afecta molts de propieta-
ris que a 'ombra d’un desenrotllisme
salvatge produit pel boom turistic dels
anys seixanta han anat construint sen-
se encomanar I’anima ni a Déu ni al
diable,

El creixement desmesurat
dels anys seixanta

Mallorca ha estat tradicionalment, al
llarg de la historia, terra de pagesos
que, en moltes d’ocasions, han hagut
d’agafar el cami de ’emigracid, atesa
la pobresa de la seva terra. Tant I’agri-
cultura, la ramaderia, la inddstria i el
comerg han estat sempre d’escassa pro-
duccid, a excepcio d’algunes conjun-
tures favorables. En aquesta societat,
comengaren a arribar-hi als anys tren-
ta i quaranta els primers turistes, pocs
i amb alt poder adquisitiu. Perd, rapi-
dament, després de la postguerra mun-
dial, Europa s’enriqui i el turisme es

Les demolicions han produit enfrontaments entre la policia i els propietaris i veins afectats.

massifica. Mallorca canvia la seva eco-
nomia tradicional per a convertir-se en
una illa integrament dedicada al turis-
me. Els anys seixanta suposen el boom.
Els pagesos deixaren la terra per fer de
cambrers. Els propietaris de terra agri-
cola la parcel-laren i hi construiren ho-
tels, apartaments... Tot per al turisme.

Amb molt poc de temps, potser uns
10 o 15 anys, les primeres parcel-la-
cions es subparcel-laren i a tot arreu
aparegueren construccions, en molts de
casos sense seguir cap mena de pla ur-
banistic. La conseqiiéncia fou un ir-
racional creixement, especialment en el
cas de la capital, Palma. Ciutat de Ma-
llorca rebé milers d’immigrants penin-
sulars, que venien com a ma d’obra ba-
rata, pero la ciutat no tenia capacitat
per a absorbir-los. Ben aviat comencen
a aparéixer barris-dormitori a la roda-
lia de la ciutat, per a donar cabuda a
aquests emigrants. Son veritables ghet-
tos, que de resultes de la falta d’orde-
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nacié correcta pateixen manca d’in-
frastructura basica: centres de salut,
escoles, transports...

El primer intent
racionalitzador: el Pla
Ribas-Piera

A principis dels anys setanta es co-
menga a redactar un pla d’ordenacio
urbana, el conegut pel nom de Ribas-
Piera, que pretenia donar resposta a la
necessitat de racionalitzar el creixement
de Palma. Aquest pla té una importan-
cia enorme per a congixer els origens
de molts problemes actuals. Per a un
dels técnics que redactaren 1’actual
PGOU de Palma, que substitui el
Ribas-Piera, aquest fou un pla «bo,
técnicament no era dolent, era el reflex
técnic d’una idea de ciutat superdesen-
rotllada, on el principal problema era
donar cabuda a gran quantitat de per-
sones treballadores i, alhora, deixar
prou espai urbanitzable per a assegu-
rar el constant creixement de I’oferta
de construccid turistica. Al capdavall,
el que es respirava era laidea d’una es-
pecie de megaldpolis turistica».

Com tot pla d’ordenacié urbana, el
Ribas-Piera tenia una previsio de crei-
xement demografic per a la ciutat, i,
d’acord amb aquesta estimacid, es de-
dicaria més o menys so0l per a ésser ur-
banitzat. En un moment d’euforia eco-
nomica, els anys 70i 71, no és estrany
que els redactors es passassin un poc.
El pla preveia per a I’any 1985 una po-
blacio de 539.000 habitants, una xifra
que excedeix en unes 200.000 persones
les que realment tingué. La conseqlien-
cia: un excés de terrenys edificables
sense tenir una sensibilitat cap a qiies-
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tions ecoldgiques i de relacio entre I’ho-
me i el medi.

El vigent Pla General
d’Ordenacio Urbana

Amb les primeres eleccions munici-
pals, el nou govern (d’esquerres) de
I’ajuntament comenga a pensar en un
nou model de creixement urba. Ben
aviat es posa en marxa ’equip que hau-
ria de redactar el nou Pla General
d’Ordenacio Urbana de Palma.

Després de la redaccid, es posa a
consulta popular, i es van fer una mul-
titud d’al-legacions; especialment es
mostraren dues actituds: I’una, dirigi-
da a aconseguir major espai per a edi-
ficar, el que algunes fonts diuen «in-
teressos especuladorsy; i 1’altra, la que
podriem anomenar com a conservacio-
nista, més interessada per aconseguir

Tot i que sbn doloroses, I'Ajuntament de Palma esta per les demolicions.



un major control de I’edificacid en be-
nefici d’espais verds i major qualitat de
vida urbana.

Per a Manuel Cabellos, arquitecte
coordinador de la revisié del PGOU de
Palma, «des que el Pla General va es-
tar en periode d’informacio publica hi
va haver opinions publiques de tota
mena sobre les dimensions que el Pla
General preveia per al creixement de
Palma. Hi ha hagut qui ha dit que es
tracta d’un pla amb excés de sol urba-
nitzable i també hi ha hagut qui ha dit
que es tracta d’un pla sovietic, en el
sentit que existeix una correspondéncia
més 0 menys exacta entre el creixement
previst i el sol reservat per a ésser edi-
ficat».

Aquestes declaracions estan redacta-
des en un article que Manuel Cabellos
va escriure per a la premsa local, pero
que cap mitja volgué publicar. Segons
Cabellos, «molts de plans redactats a
ies dues décades passades estaven so-
bredimensionats», de manera que hi
havia un excés de sol urbanitzable,
«amb la justificacid que aixi el preus
es mantendrien baixos». Aquesta seria
la filosofia inspiradora del Pla Ribas-
Piera, «que esta clarament sobredi-
mensionat». Per a aquest arquitecte,
I’actual pla és bo alhora que «qualifi-
ca amb el suficient marge perqué pu-
guin funcionar correctament els meca-
nismes del mercat lliure de solars», i,
a més, «com que estd proporcionat el
sOl programat per a ésser urbanitzat
amb la demanda previsible, I’Ajunta-
ment de Palma assegu. a la venda dels
solars que es vagin oferint, amb la qual
cosa es garanteix la rendibilitat social
de les inversions realitzades per la ini-
ciativa privada, i aixd implica que es

podran rebaixar els preus de venda de
sol perque es reduiran els costos finan-
cers, es garanteixen les entregues dins
dels terminis previstos i I’existéncia de
zones verdes necessaries per a cada po-
ligon i per a la ciutat». Cabellos con-
sidera que, com que el nou pla no so-
bredimensiona el sol urbanitzable, no
beneficia, per tant, «el propietari espe-
culador de sol, que pot jugar a retenir-
lo, augmentant artificialment el preu».
Alhora, el sol que existeix i que esta
qualificat com a urbanitzable no és per
a Cabellos «cap privilegi; certament
que rendiran importants beneficis, pe-
r0 en canvi es tindra ’obligacio d’ur-
banitzar o vendre el sol perqué sigui ur-
banitzat dins el termini que fixa el Pla
General».

No tots els membres que participa-
ren en la redaccié del PGOU son tan
optimistes i hi veuen tantes excel-1én-
cies. Lloreng Pol és un dels que no ho
veuen aixi. Participa en la redaccio del
pla com a técnic especialista en qiies-
tions relatives a 1’ocupacid del sol,
preocupat especialment per I’ecologia,
entenent-la com I’dptima relacié entre
el medi i I’home. Lloren¢ Pol opina
que aquest «és un pla fruit de les cons-
tants negociacions entre interessos pri-
vats, dels constructors, i I’administra-
¢id municipal; de forma que la idea
original del pla no és, ni de bon tros,
el que després s’ha plasmat a la reali-
tat. S’han donat situacions quasi sur-
realistes: amiguismes, falta de sensibi-
litat ecologica... Tot un seguit de
desproposits que em feren abandonar
el pla». Amb verb facil i encés, Pol ex-
plica que «per donar una mostra de
I’aberrant situacid, t’explicaré un cas:
un promotor tenia dues parcel-les, la

Aila B, la primera teniem interés que
fos zona verda; la segona, la hi deixa-
vem per edificar. Doncs bé, a la fi, la
verda fou la B i no la A. ;Per qué?
Simplement, aconsegui, contra el meu
parer, que se li permetés el canvi.
L’Gnic problema és que jo estic com-
pletament segur que la zona verda fi-
nal, la B, no té cap valor ecologic per
a la ciutat, si que en tenia la A. Aixo,
aquest tipus de negociacions, al mar-
ge de consideracions que anassin més
enlla de les giiestions purament técni-
ques, era I’habitual». Resumint amb
poques paraules, Pol pensa que «no hi
ha una visio clara de la ciutat que es
desitja, entre d’altres coses, perqué els
que poden avui dia incidir més en I’or-
denacio del territori i I’'urbanisme no
sén la majoria, el poble, sind petits
grups que tenen forts interessos econo-
mics en la construccid.»

L'esbucament de cases
il-legals

Les fonts consultades a I’ajuntament
tenen clar que aquestes mesures, enca-
ra que doloroses, sén necessaries i no
es pensen parar. Lloreng Pol hi esta
d’acord, «el problema és que foren
construides a partir d’un sentiment po-
pular molt arrelat a I’illa: el d’ignorar
com a norma les lleis sobre edificacions
i pensant que, tanmateix, no tiren mai
a terra el que ja esta construit. Sén par-
cel-les insuficients, amb construccions
sense condicions; ¢és clar que s’han de
tirar a terra. Si els propietaris senten
una espécie de greuge comparatiu, el
que haurien de fer es denunciar els al-
tres casos semblants, i que aquestes ca-
ses siguin també esbucades.» O
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