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SANT JOAN SERA CALIFORNIA

La costa de la KIO

El capital kuwaitia penetra implacablement als Paisos
Catalans. Els negocis multimilionaris en la nostra costa sén
el seu darrer caprici. La KIO podria invertir, via immobiliaria,
50.000 milions en la construccié, en la platja de Sant Joan
d’'Alacant, del complex urba més gran de tot el Mediterrani.

en contacte amb la CAAM o I’Ajun-
tament d’Alacant per interessar-se pel
projecte monstre i brindar ofertes de
superluxe. Dels 250.000 milions de pes-
setes que es podrien fer servir global-
ment en el conjunt dels terrenys, la cin-
quena part ja ha estat mostrada a la
caixa pels emissaris de la mitja lluna.
La KIO no ha vingut en persona. Ha
enviat els seus socis d’Explosivos Rio-
Tinto (ERT), empresa que hi partici-
pa i que, des de la seua seu central a
Londres, KIO dirigeix aci

Ismael L. Belda

n joc hi ha fins a un

quart de bilid, quasi la
meitat del pressupostos del
Ministeri de Defensa. El
comput total que podria
gastar-se la KIO (Kuwait
Investment Office), si arri-
bara a un acord amb la Cai-
xa d’Estalvis d’Alacant i
Murcia (CAAM) i altres
propietaris, per a poder ac-
tuar urbanisticament en la
costa nord d’Alacant. A la
platja de Sant Joan, delicia
estival del turisme plurina-
cional.

La CAAM és propietaria
en majoria de I’enorme so-
lar. Exactament 1.600.000
m?2 pertanyen a la caixa que
ara busca desesperadament
la seua Susan estrangera per
formar societat i llangar-se
a la batalla i fer lluir el seu
territori.

El projecte és ambicids i
superb: des d’un palau de
congressos i exposicions
fins a un pavello de fires,
un camp de golf de més de
mig milid de metres qua-
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gracies al seu senyor de fer-
ro a I’Estat espanyol, Javier
de la Rosa.

ERT proposava plenes
facilitats per als promotors
locals a canvi del control
absolut del projecte. Pero
no vingué sola. Paral-lela-
ment féu també la seua
aparicié ’oferta de Cons-
trucciones y Contratas
(Conycon) societat igual-
ment participada per la po-
derosa KIO, també nous
emperadors del holding pa-
peraire Torras Hostench,
de Cros, dels bancs Central,
Vizcaya, Bilbao, Zaragoza-
no i del Banesto de Mario
Conde i Rafael Abello.

Ser socis de la CAAM o
accedir als arximilionaris
permisos de construccid
§ continua sent I’objectiu de
I’oficina kuwaitiana, la par-
ticipacid de la qual en el
macrocomplex de Sant
Joan ningd no gosa des-
mentir. Ni el mateix alcal-
de. Els diners que KIO po-
dria invertir en la platja
d’Alacant son els mateixos
que, en un principi, va gas-
tar per penetrar en I’Estat

drats i un altre de tir, un
teatre-auditori, un cam-
ping, un parc aquatic, un altre d’atrac-
cions, una piscina olimpica i un polis-
portiu. Sense comptar un zooldgic, una
pista hipica, un 1ecinte botanic i d’al-
tres fantasies arquitectoniques que
multiplicaran per mil I’actual demogra-
fia de ’indret.

Només en places hoteleres, el macro-
complex que s’acosta podra allotjar en
un any tota la ciutat de Valéncia. Més
de tres milions de persones podran
dormir-hi, estiuejar-hi o simplement
reunir-s’hi, gracies a les deu mil places
d’hostalatge diari que s’hi oferiran. Un
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Platja de Sant Joan, un mos molt abellidor.

hotel amb tres mil suites ja ha reple-
gat la seua llicéncia d’obres.

Torres, bungalows, apartaments, xa-
lets i tendes de campanya formaran en
aquest pelat paisatge I’Alacant de les
galaxies. La vila olimpica que totes les
ciutats persegueixen per al 92. El cost
natural i nacional ja serd una altra
cango.

Moros i cristians

Japonesos, noruecs, francesos i al-
gerians s’han posat, en aquests mesos,

espanyol: un quart de bilid
de pessetes. Vint-i-cin¢ vol-
t>s més del que pensa gastar-se a Sant
Carles de la Rapita per a una altra su-
perurbanitzacid. I deu més del que ja
ha promés col-locar a Sant Joan. Pe-
ro la KIO no ha estat sola.

Obras y Construcciones (Obrascéon),
també s’hi ha interessat. Obrascon és
propietat del grup francés Dumez, aci
Dumez-Espana, que va entrar amb
contundéncia en la peninsula després
de comprar FECSA la també construc-
tora Copisa.

Si KIO es mou cap al sector immo-
biliari, segons fonts internes, la potent
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Dumez, la primera empresa del sector
a Franca, ha actuat en els altims anys
fonamentalment a Andalusia i Extre-
madura i ve rapidament cap al Pais Va-
lencia, després d’haver-se capbussat ja
a Catalunya.

Dumez-Obrascén ha intervingut en
la construccié de la presa de Riano i
en obres de la base naval de Rota. Es
autora de la ciutat de Khasm al Aan,
a Arabia Saudita, construird més de
3.000 habitatges a Medea, Algeria, i
com a grup immobiliari frances de cap-
calera canalitzara el metro del Cairo i
obrira I’eurotuinel que ha d’unir el Reg-
ne Unit i I’Estat frances a través del ca-
nal de la Manega.

Josep-Lluis Lassaleta, alcalde d’Ala-

cant, ha qualificat el projecte que aca-
ricia la CAAM, la KIO, la Dumez i
d’altres, com «el més important en la
historia de la ciutat i del Mediterrani».
En FECIA, la patronal de la construc-
cio, I'oposicio a la participacid dels em-
presaris arabs i francesos ha estat ro-
tunda. Almenys pel que fa al capitol
promocio-construccié. Els amos de
I’edificiacio meridional volen per a ells
el projecte o, com a minim, per als seus
col-legues murcians.

La intencio de la caixa, segons FE-
CIA, «ésrealitzar ’obra a través d’un
periode dilatat d’anys». El 1990 co-
mengcaria a bramar el gran mastodont
urba que, per a impedir un fort stock
en el mercat immobiliari, estaria dego-
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Fuad Aled Kaffar, I'amo de la KIO d’Europa.

tant construccions a Sant Joan més en-
1la del 2005.

Primer complex d’Europa

El 1983, la CAAM va comprar
1.100.000 metres quadrats de terreny
en la platja de Sant Joan a Maximo
Cajal, actual ambaixador espanyol als
EUA, i maxim negociador del tractat
d’amistat Espanya-EUA, qui, al seu
torn, I’havia heretat. En un «estudi
d’existéncia del sol i disponibilitat
d’aquest en la platja de Sant Joany, els
empresaris de FECIA assenyalaven
referint-se a la caixa: «tenen en les
seues mans meés de les tres quartes parts
del sol edificable, cosa que els ha per-
mes limitar-hi considerablement 1’ac-
cés dels promotors d'hagitatges». La
caixa va comprar encara més terreny.

«Aleshores ja vam plantejar la crea-
cid d’un nou Alacant», recorda Ramoén
Jerez, president de la Federacid de
Constructors Alacantins. Des de ’abril
de 1983 les cartes, els estudis i els do-
cuments intercanviats entre FECIA i la
CAAM van ser constants. La idea de
construir massivament en la platja
—«zona d’expansio del nucli urban—
no es detingué. FECIA i CAAM, atal
fi, van obrir una comissio conjunta en
queé, per part empresarial, hi eren pre-
sents, a més de Ramon Jerez, José Ma-
nuel Girona i Isabel Ferrer, junt amb
José Antonio Martinez, els més grans
constructors en els ultims quinze anys
en aquesta costa, amb Alicante Urba-
na, Akranova i Alinova.
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Tots ells continuen construint a bon
ritme actualment. En una platja que en
el bienni 1972-73 va veure com desa-
pareixien els petits xalets per deixar pas
als immensos gratacels grisos.

«Si aconseguim la infrastructura
necessaria, aci crearem una petita Ca-
lifornia», anuncia Ramoén Jerez.
«Mentre la Caixa s’0briga a totes les
iniciatives d’ Alacant, independentment
de qui siga el seu soci actual, partici-
parem. De tota manera —apunta— la
patronal estd en contra que es tracte
amb una multinacional. L’ tinica con-
dicio clau que plantegem per a partici-
par a fons en la primera fase és que no
hi haja capital fora ni en el principi,
per a la infrastructura, ni en la venda
final dels habitatges».

El dirigent dels constructors espera
«que la caixa no jugue a I’amiguisme,
que hi haja possibilitats perque tots pu-
guem licitar per al desenvolupament
d’aquest sOl». La lenta degradacié de
la naturalesa per la ferotgia de la in-
vasié urbana sembla que el preocupa,
«perqué podem anar contra el nostre
propi creixement i acabar d’un colp
amb la gallina dels ous d’or». Sap Ra-
mon Jerez, perd, «que una volta feta
servir la primera linia de la costa, les
terceres, quartes o cinquenes linies ja
no tenen cap importancia». Construir,
doncs, cap a ’interior, és cosa facil.

L’especulacio salvatge que ja ha co-
mencat i la possible aparicioé d’un com-
plex de superelit no agrada a ’empre-
sari. «No ens farem responsables de les
especulacions que puguen tenir lloc i
tampoc no volem un macroprojecte de
gent de diners».

La urbanitzacié que envoltara els
poligons encara verges de Sant Joan
creixera, segons Ramon Jerez, «per a
convertir-se en el primer complex
d’Europa, el més fort del continent.
Un fabulds projecte comparable fins i
tot al de Parly-1 que el 1970 s’cleva en
la zona de Paris-Versalles». Una ciu-
tat flotant que avui és ja una extremi-
tat de Paris i té dos milions d’habi-
tants. «Sera I’Alacant del 92. Estarem
en I’eix entre Sevilla i Barcelona i el
mon sencer podra visitar-nos».

La industria immobiliaria és una
maquina perfectament greixada que,en
la costa meridional, assumeix el 66 per
cent del conjunt que es construeix al
Pais Valencia. Arriba a mobilitzar a
I’any entre 60 i 80.000 milions de pes-
setes. El 72 per cent dels plans gene-
rals ja estan aprovats. Només a Torre-
vella s6n 5.000 els habitatges que
anualment s’hi edifiquen. «I a més, es
venen totes», diuen en FECIA.

En els plans dels constructors es
quantificaven en 8.606 els habitatges a
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KIO planta la tenda al delta de I’Ebre

Is terrenys d’una antiga fabrica quimica de I’empresa

Cros a Sant Carles de la Ripita es convertiran en un
gran complex turistic si I’'ajuntament i els promotors es
posen d’acord. Si és aixi, d’aqui a uns dies I'ajuntament
anunciara el detslls d’aquesta inversié immobilidria, dar-
rere de la qual hi hauria el grup kuwaitia K10, actual ac-
cionista majoritari de la societat andnima Cros.

De moment, I’alcalde de Sant Carles, el convergent Jo-
sep P. Lleida, assegura gue a I'ajuntament no s’ha rebut
cap projecte ni cap sol-licitud de llicéncies d’obres, De fet,
en aquests moments el projecte encara s’ha d'acabar de
negociar entre I'empresa promotora —una immobiliaria
filial de Cros— el municipi.

Els terrenys de I'antiga fabrica estan qualificats com a
urbanitzables en el planejament del municipi; 1a fabrica
es va tancar fa uns deu anys i fins ara no se’ls havia donat
un desti definitiu. La decisié de convertir-los en zona
d’allotjament turistic va ser conseqiiéncia de ln nova si-
tuacid de Cros, després que a finals de I’estiu passat aques-
ta empresa va entrar en I’orbita del grup KIO: els arabs
han programat inversions a ’Estat espanyol en els sectors
quimic i paperer, alimentari i immobiliari, i els diners que
costin no seran cap obstacle si les inversions surten a
comple.

Tot encaixa. La situacié de Sant Carles, una poblacié
de 10.300 habitants al Montsia, a la costa de I'Ebre, és
terreny adobat perqut les inversions turfstiques prenguin
una importancia creixent, i aixd és el que van pensar els

Jordi Fortuny

assessors de KIO a Espanya en fer I'estudi de noves in-
versions. Un terreny de 15.000 metres quadrats, al costat
de I carretera general i prop del mar, en una zona encara
per treballar turisticament.

De passada, aquesta inversio els serveix als kuwaitians
per forjar la imatge que des del primer dia que van arri-
bar a I'Estat espanyol estan entossudits a vendre: ¢l KIO
ha vingut a quedar-se i no a especular i tocar el dos, com
la majoria de I’opinié pablica pensava. La construccié
d’un hotel d’un miler d’habitacions i de cinc-centes habi-
tatges unifamiliars, tot plegat per valor de 5.000 milions
de pessetes, sembla que ha de ser una prova definitiva de
bona voluntat, a més d'un negoci.

Les caracteristiques del projecte configuren el complex
com un conjunt d’alt standing, complement d’altres ac-
tuacions ja fetes o a punt de fer-se en la mateixa zona,
L'Institut Catalg del So]l —organisme dependent de la Ge-
neralitat de Catalunya— i I'ajuntament, per exemple,
construiran un passeig maritim prop del solar on hi hau-
ria I’hotel i les ¢asetes construides per KIO.

D’altra banda, una promotora valenciana construira
1.000 habitatges unifamiliars en el municipi vei d’ Ampos-
ta, que ocuparan en total un milié i mig de metres qua-
drats en la zona del Parc Natural del Delta de I'Ebre. Es-
ta clar, per tant, que la iniciativa de KIO d’establir-se a
la costa de I'Ebre coincideix amb els calculs fets ja ante-
riorment per altres grups inversors, calculs gue determi-
nen que la zona promet. [

edificar en els poligons 3.4 i 3.7, pro-
pietat de la CAAM. Dades de 1983. El
nombre s’ha inflat fins a superar les
15.000 en el seu projecte final. Vora
40.000 persones podrien donar-se cita
en uns anys sobre 1’actual desert. Per
al 50 per cent dels seus habitants sera
la segona residéncia. Un paratge que
sera repoblat a temporades per turis-
me procedent basicament d’El Esco-
rial, Madrid o Guadalajara.

Terreny pel qual fa uns anys es pa-
gava tres o quatre mil pessetes, ja es
cotitza a Sant Joan Platja a una xifra
deu voltes superior. Aquests metres
quadrats, una volta edificats, arriba-
ran a assolir un valor de quasi cent mil
pessetes. «En un terreny tan car no po-
drem promoure» —apunta Francesc
Sala, president de I’ Associacié Provin-
cial de Promotors d’Habitatges, Pro-
via. L’espectacular apujada preocupa
intensament el sector. «No, no pot es-

tar a tal preu —s’exclama Sala—. Els
pisos costarien ja més de 15 milions».

La Caixa negocia secretament amb la KIO.

«Amb el suport dels grans capitals

Provia ha rebutjat també la llarguis-
sima ma kuwaitiana. Sala qualifica
d’impensable una negociacié amb una
multinacional que només desitja espe-
cular, obtenir el maxim benefici a cos-
ta d’Alacant. El desig de Provia és fer-
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ho els alacantins o gent d’arrel alacan-
tina, perque els beneficis es queden en
la nostra provincia». No descarta del
tot ’ombra dels agents de la KIO: «la
caixa ho deu saber. ;Homes de palla?
Es possible».

pensem formar una societat de promo-
tors de cara a aquest complex urbanis-
tic», diu el president. « Aquestes cons-
truccions no afectaran en absolut la
platja, perque en terrenys de primera



linia ja no queda res a Sant Joan. Cal
anar construint cap endins». Atacar de
ple la que per a Sala és «una platja pri-
vilegiada per la seua qualitat i la seua
extensio, de les millors de la Mediter-
rania».

Construir negociant

Quasi 200.000 metres quadrats de la
platja seran també ocupats per un im-
mens parc aquatic que, construit per
Aquapolis, S.A. i amb capacitat per a
6.000 persones, es convertira en el més
important llac fals dels Paisos Catalans
i en el segon de ’estat, després del de
Madrid. Una inversio de mil milions de
pessetes.

Garden Playa estara localitzada tam-
bé en la soferta platja. Una urbanitza-
ci6 amb nou voluminoses torres-coet
que asfaltara 50.000 metres quadrats
de so0l i que Alicante Urbana té ja en
marxa. Un centre comercial grandios,
pistes de tennis i de squash, piscines i
d’altres dotacions veuran també la
llum devers 1992 amb un desemborsa-
ment que superara els 5.000 milions
llargs de pessetes. I encara queden
molts anys perqué noves urbanitza-
cions i bulevards, nascuts de la nit al
mati, ocupen ni més ni menys que els
quasi tres milions de metres quadrats
que estan encara per civilitzar.

«L’ajuntament i la caixa tenen molt
d’interes a dotar la ciutat d’una urba-
nitzacié excepcional a nivell europeu
—diu Antonio Ballester, subdirector
d’inversions crediticies de la CAAM,
I’home fort de les negociacions.

«Si els promotors estan treballant
amb la Caja de Madrid, el Banco
Atléntico o el Vizcaya, jper qué no
hauriem de buscar nosaltres el soci més
adequat?» —diuen fonts directives de
la CAAM. «Les propostes de I’exterior
continuen estudiant-se». Antoni Ba-
llester, per la seua banda, és caut: «En
els moments actuals no és oportu faci-
litar la procedéncia de tals ofertes».

D’abast valencia

«Jo no sé si hi ha o no mans estran-
geres pel mig —afirma ara el primer ti-
nent d’alcalde de I’Ajuntament d’Ala-
cant i regidor d’Urbanisme, Alfons
Arenas—. En tot cas, m’agradaria
que tot el sol féra municipal, com al
Regne Unit, el pais més capitalista
d’Europa. Perd hi ha una llei de I’ofer-
taila demanda i no podem dir que no
al fet que vinguen els estrangers».

Al consistori d’Alacant hi ha preo-
cupacio perque la infrastructura neces-
saria per al gran colos de formigo siga
adequada i completa. «L’ajuntament
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Una zona saturada per antonomasia.

redactara —diu Aremas— les bases
d’un Pla d’Actuacié Urbana i posara
les condicions necessaries d’equipa-
ment per a aquesta zona». Només d’un
trimestre es marca la corporacio per a
confeccionar-les. Un concurs obert a
tota la CEE adjudicara al millor pos-
tor el projecte més car i monumental
que Alacant mai tingué.

«En aquest concurs public —comen-
ta el regidor— exigirem plenes garan-
ties que el projecte es realitze. El sub-
desenvolupisme dels anys 60 —pensa
Arenas— s’evitara ja que els termes

s’inverteixen. Primer, garantir la in-
frastructura basica i després algar les
edificacions. L’objectiu és que la plus-
valua que es genere siga beneficiaria
per al conjunt de la ciutat».

Només d’aigua, en fan falta 600 li-
tres per habitant i dia en les zones tu-
ristiques. «Aquest és el tema més preo-
cupant en un futur per a una zona com
Sant Joan que té, a més, un greu pro-
blema de sanejament» —exposa Fer-
nando Vera, membre de I’Institut Geo-
grafic de la Universitat d’Alacant i
gran estudios de I’'urbanisme comarcal.
«Es un complex d’altura historica, tan
gran que potser modelic o perpetuar la
politica expansionista de sempre, una
politica que els canvis politics no han
tallat» —opina.

Segons ¢ll, «s’ha de reconvertir 1’estil
turistic actual, buscant formules que
arriben a rendibilitzar el que ja tenim.
Aquests projectes haurien de realitzar-
se més cap a ’interior, fent recular ’ac-
tuacio sobre la costa. El context de la
urbanitzacid és poc encertat. No es pot
créixer ——pensa— ampliant expansiva-
ment ’espai verge natural».

«Cal evitar un espai intervingut per
mans estrangeres —declara—. Si la ini-
ciativa privada actua sola, aquesta zo-
na meédio-ambiental esta perduda. El
tema del macrocomplex s’ha d’emmar-
car en un context d’abast valencia, no
sols comarcal. El mateix Consell hau-
ria d’intervenir-hi mitjangant la forma-
cio d’una societat mixta. Hi ha molts
perills perqué Sant Joan és el produc-
te turistic saturat per antonomasia. El
que es fara potser no sera una gota si-
no un ruixat». U

ELS AGENTS DE CANVI, CONTRA EL NOU REGLAMENT BORSARI

jLa borsa

o la vida!

L’any que ve entrara en vigor una nova reglamentacio del
funcionament dels mercats borsaris espanyols. La nova
normativa suposara la desaparicié de les juntes sindicals i
de la figura de l'agent de canvi i borsa com a fedatari
public. Els agents critiguen que no se’ls hagi tingut en
compte a I'hora d’elaborar la reforma.

Antoni Canis

Is mercats de valors de I’Estat es-

panvol comencen a despertar d’un
llarg letarg amb la mirada posada en
I’entrada en vigor del mercat tnic euro-
peu el 1992 i, amb ell, la circulacio lliu-
re de capitals pel territori comunitari.
Tot i que el projecte de llei que ha

aprovat el govern sobre la reforma del
mercat de valors podria encara modi-
ficar-se en el seu pas pel parlament i
que, de fet, no entrara en vigor fins
I’any 89, ha generat ja la viva oposi-
cié dels agents de canvi i borsa que
veuen com trontolla I’actual marc ins-
titucional i com es desplaga cap a un
terreny menys propici. Les borses
espanyoles han entrat des de fa dues
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