UN NEGOCI TERBOL DE MES DE 3000 MILIONS

Meés orfes encara

El Col-legi de Xiquets Orfes de Sant Vicent passa, de fa
temps, per una situacié econdmica ruinosa, motivada per
una seérie d’actuacions irregulars darrere de les quals

hi ha la gesti6é de I'Arquebisbat de Valéncia.

S. Medela Pobo

1 Col-legi Imperial de Xiquets

Orfes de Sant Vicent Ferrer, de
Valéncia, fundat en 1410 i considerat
el més antic d’Europa en ’especiali-
tat assistencial estd arruinat. (De qui-
na manera un col-legi que compta en-
tre el seu patrimoni amb un solar de
6.275 metres quadrats, sobre els
quals s’assenten els sis cinemes ABC
Park, Galerias Preciados, un bingo i
un dels aparcaments més grans de la
ciutat, es pot arruinar?

Cal buscar-ne 1’explicaci6 en la fir-
ma, fa ara tretze anys, d’un contracte
de cessi6 dels drets de superficie del
solar a Sucepsa (Sucesores de Pe-
chuan, SA), les caracteristiques del
qual llancen alguna cosa més que un
mar de dubtes sobre la gestio dels in-
teressos del Col-legi, duta a terme per
la Junta d’Administracié, estatuta-
riament presidida pel dega de la cate-
dral, nomenat per I’Arquebisbat.

Com a entitat benéfico-docent, el
Col-legi és regit per una Junta d’Ad-
ministracid, composta pels represen-
tants del Capitol Metropolita (presi-
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Dalt, instal-lacions del Col-legi a Benai-
xeve. Baix, construccions sobre el solar
a Valéncia.

dent i maxim responsable de la Jun-
ta), el Col-legi de Notaris, 1’ Associa-
ci6 d’Ex-col:legials, I’Ajuntament de
Valéncia i la Diputacié. Aixd, que es
fa per a «salvaguardar el patrimoni i
els objectius de tota fundacié», no ha
servit, malgrat tot, en el cas del
Col-legi Imperial.

L’any passat, el Coi-legi devia més
de 150 milions de pessetes, les noves
instal-lacions de Benaixeve es troba-
ven paralitzades, i el nombre de xi-
quets orfes anava en franca disminu-
¢i6. No n’hi ha dades més recents per
la senzilla ra6 que el Col-legi no en
facilita, malgrat estar obligat, davant
el departament de Relacions Institu-
cionals de la Conselleria de Cultura.

La firma en 1972 del «contracte
lleoni», com ha estat qualificat per
tots els experts consultats, i com la
realitat demostra, per la Junta del
Col-legi presidida llavors pel canonge
Josep Ferragud Camarasa, amb Emi-
li Pechuan, accionista principal de
Sucepsa i principal empresari cine-
matografic de Valéncia, presenta una
série d’irregularitats, de les quals els
desprenen greus responsabilitats ci-
vils, que demanen una rapida inter-
vencié dels poders publics, alguns
dels quals hi estan directament impli-
cats.

El contracte exigia, per a ser efec-
tiu, I’aprovacié del Ministeri d’Edu-
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cacio i Ciéncia (MEC), llavors com-
petent en la matéria i, curiosament,
la va obtenir, si bé el contracte que
van enviar al MEC contenia moltes
modificacions respecte al text que
préviament havien firmat les dues
parts, fins al punt que es pot parlar
de dos contractes distints i que aixo
n’implique la nul-litat.

Aquest punt és tan clar que I’Ajun-
tament i la Diputacié han manifestat,
en algun moment, el «suport moral i
material» al Col-legi, per a dur a ter-
me «la revisié del contracte», que,
lluny d’«assegurar la supervivéncia
de la instituciéo» —tal com el qui era
llavors president, Josep Ferragud, as-
segurava al MEC—, de fet 1’amena-

a,
¢ Ni el representant actual de I’Ajun-
tament, el regidor d’Educacid, Fran-
cesc Marti, ni el diputat provincial
que fins fa pocs dies s’ocupava
d’afers educatius, Fernando Millan,
no acudien ja a les reunions de la
Junta del Col-legi, veient que no po-
dien fer-hi res, per trobar-se en infe-
rioritat numeérica.

Un contracte lleoni

Pero, anem per parts. En 1971,
Emili Pechuan Porres, administrador
general de Sucepsa, es posa en con-
tacte amb la Junta del Col-legi. Des
del primer moment, el tipus de rela-
¢i0 contractual que es negocia és el de
«cessi6 del dret de superficie».
Aquesta modalitat suposava la cessio
del solar per cinquanta anys, a canvi

d’un «lloguer» o canon, i la reversio
dels immobles construits del «super-
ficiari» (Sucepsa) al Col-legi, passat
el periode de cessio.

El 21 de febrer de 1972, les dues
parts firmen un contracte pel qual el
Col-legi percebra 34 milions de pesse-
tes durant els quatre anys de transicio
previs a ’entrada en vigor del con-
tracte, periode després del qual pas-
sara a cobrar 12 milions anuals, que
s’incrementaran cada cinc anys,
d’acord amb la meitat de I’increment
del cost de la vida, els tres primers
quinquennis, el 70 per cent, els tres
segiients, i només al 100 per cent la

resta. .
Pel que fa a ’«equitat» del con-

tracte, només cal mirar-ne els resul-
tats, pero algunes dades addicionals
serviran per a situar el desequilibri en
el punt exacte. En els 6.275 metres
quadrats que té el solar, s’ha cons-
truit sis plantes i quatre soterranis,
amb un total aproximat de 60.000 m2
edificats. Per aixo, el Col-legi cobra-
va 12 milions a I’any, la qual cosa sig-
nifica que s’havia valorat el metre de
solar en 1.912,35 pessetes, quan el
valor en renda del metre quadrat edi-
ficat de I’¢poca era de 4.200 pessetes.
El mateix Pechuan valora en més la
propietat, quan situa el lloguer de la
sala de bingo alli instal-lada a nom
del Col-legi, i que ell regenta a través
d’Isval, en 7.200.000 pessetes, xifra
que, dividida per 897 m2 que té el lo-
cal, resulta a 8.026,75 pessetes el me-
tre.




Pel que fa a la raé que es podria es-
grimir, és a dir, la posterior reversio
dels edificis al Col-legi, aquesta es
podria produir, per les peculiars clau-
sules pactades, dins de cent anys o
més i, llavors, serien probablement
una runa.

Dos contractes distints

Curiosament, van enviar al MEC,
per a I’aprovaci6 preceptiva, un con-
tracte les clausules del qual diferien
enormement de les firmades en reali-
tat. Aixi, s’hi deia que el canon era de
3 milions, en lloc de 12. Es a dir, que
les clausules economiques eren la
quart part de les vigents. En I’escrit
d’al-legacions firmat per canonge Jo-
sep Ferragud, que acompanyava
aquest «fals contracte», 1’eclesiastic
assegurava que aixi es resolia la situa-
cié economica del Col-legi «de pre-
sent i de futur», i que el financament
de les noves instal-lacions a Benaixe-
ve «nomeés pot estar assegurat en base
a la contractacio aconseguiday.

Poc després, el MEC va concedir-
ne ’aprovaci6, pero desconeixia, a
més del que hem esmentat, 1’existén-
cia en el de contracte privat en vigor

de clausules com la que assenyala que
«modifiquen amb efectes novatoris,
pel que fa a allo que en discrepe, el
contingut de [I’escriptura publica
aprovada pel Ministeri». Es a dir,
que s’atén alld que diu el contracte
no enviat al MEC.

Tot seguit hi hagué un canvi conti-
nu de clausules i de firmants, que no
feien sind millorar les condicions
pactades per a Pechuan, sense que el
Col-legi obtingués cap mena de con-
traprestacions, amb 1’aparent bene-
placit de la Juata.

Aixi es canvia successivament el
nom del beneficiari del dret de su-
perficie, que primitivament era Su-
cepsa, després el mateix Pechuan i,
per ultim, Fapemar, SA, empresa en
la qual és majoritari el mateix home
de negocis i que es constitui en 1976
amb un capital social de cinc milions
de pessetes. Tot aixo sense que el
Col-legi en rebés cap compensacio i
sense que Hisenda en tingués conei-

xement, ni tampoc el MEC.

Pechuan, a més, obtingué la possi-
bilitat, no prevista en el contracte pri-
mitiu, d’hipotecar els edificis, cosa
que féu davant la Caixa d’Estalvis de
Valéncia, el 15 de juny de 1978, per

valor de 100 milions de pessetes. Ob-
tingué també el dret de tempteig i re-
tracte, allarga el periode de cessio del
solar en vint-i-cinc anys més i, sobre-
tot, obtingué la possibilitat de cedir
part dels drets de superficie a un ter-
cer.

D’aquesta manera, Pechuan, sense
que el Col-legi hi digués res, va cedir,
sense autoritzacid ministerial, dos
tergos del solar a Galerias Preciados,
amb la particularitat que els grans
magatzems paguen al Col-legi com si
tinguessen tres quartes parts del so-
lar, i en tenen en realitat dos tercos.
En lloc de pagar Fapemar el 32,16
per cent que li correspondria, paga el
25 per cent, amb ’estalvi consegiient,
que al cap de I’any suposa 1.300.000
pessetes, i que cal multiplicar pels
setanta-cinc anys de durada de la ces-
si6, amb un resultat de 97,5 milions
de pessetes.

Tanmateix, aquest fet, que pot
considerar-se com a «comissiéo» per
la cessio a Galerias, no és I’inica con-
traprestacid que Pechuan obté, ja
que I’explotaci6 de I’aparcament dels
grans magatzems esta en mans d’una
empresa on el mateix Pechuan és ma-
joritari.

Centre
Carles Salvador

CATALA PER
CORRESPONDENCIA

CURSOS DE LLENGUA (recomanable per a
oposicions, cursos, etc)

Nivells:
e Iniciacio (10 unitats)
e Basic (25 unitats)
e Progressiu (10 unitats)

GEOGRAFIA | HISTORIA DEL PAIS VALENCIA

(20 unitats)

ECONOMIA DEL PAIS VALENCIA (11 unitats)
CENTRE CARLES SALVADOR

Apartat de Correus 941
46080-VALENCIA

Preparacio per a I’obtencio del
titol de professor
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