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 Frau i especulacio al Puig

La historia urbanistica del Puig sembla una novel.la negra. El Pla General
d’Ordenacio Urbana de la poblacio ha sofert multiples alteracions al llarg del
temps. Ara, de nou, se segueix revisant, mentre un grup de veins denuncia
greus infraccions. Es la trama negra de [’especulacio i la mafia immobiliaria.
En un poble que intenta ser model.

Ismael LOPEZ

c amilo Grau, pare, redacta en
1969 el primer pla general del poble.
La nova Corporacidé democratica de
1977 comenga la seua tasca revisant-
lo. D’aleshores en¢a, no han parat de
canviar d’arquitecte municipal: Juan
Segura, Germa Albors, Victor Cam-
pos... i Antonio Azcarraga, I’altim.
Per a ell, tots els problemes del Puig
son «juridics i no urbanistics», i no
hi ha plans distints, «siné un només,
que s’ha anat corregint constant-
ment».

Pero Urba Porta, regidor naciona-
lista en una Corporaci6 amb nou
membres del PSOE i tres d’AP, i pre-
sident de la Cambra Agraria, no pen-
sa igual. Per a ell, «l’alcalde que hi
havia abans del 77 el dona als cons-
tructors perqué el fessen al seu
capritx. Victor Campos tenia un
equip que feia projectes d’amagat a
manta».

Per aix0, des que es funda I’actual
Comissiéo d’Urbanisme, «estan apa-
reixent moltissimes infraccions», co-
menta Urba. La paraula final, la te-
nen els mateixos afectats, veins de
Mar Plata o del carrer del Doctor Pe-
set, que han presentat recursos
contra les agressions que han patit.
A la Conselleria de Turisme algi els
digué: «el Pla del Puig és un de-
sastre».

Casetes de pescadors

«Camilo Grau en féu el planteja-
ment per 300.000 pessetes, per poder
acollir-nos, aixi, a la subvencid
d’Habitatge, que era del S0%», expli-
ca el constructor Daniel Oriola, apa-
rellador durant onze anys en 1'Ajun-
tament del Puig. En 1977, any en qué
Oriola va abandonar el carrec, i en el
pla nou, el Passeig Maritim va ser
projectat davant la urbanitzacié Mar

Plata. Peré Mar Plata ja havia estat
construida en un 70 per 100. «Aques-
ta correccio es va fer amb la intenci6
per part del projectista de salvar unes
antigues casetes de pescadors», as-
senyala el constructor.

I sense haver trencat un plat, con-
tinua: «Quan un poble vol fer-se un
pla general, no el realitzara per a
plantejar-se cap trampa.» Perd, se-
gons els afectats, el projecte s’ha
menjat 150 metres propis de la urba-
nitzacié per la banda de ponent. I el
problema encara és més gran, «per-

qué I’tnic en la linia del Passeig és
aquest. Tanmateix —continuen—, el
constructor pot avancar cap a la cos-
ta per a edificar més bungalows dels
prevists».

A partir d’aquest moment, es va
dur avant una reparcel-lacié per a
modificar la urbanitzacio. L’ Ajunta-
ment havia d’avisar els afectats. El
23 de febrer de 1984, la immobiliaria
Torrentina, S. A., es va declarar
propietaria dels terrenys davant la
Corporacié. Perd Peris Andreu, el
major accionista i el gerent, ja havia
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renunciat a la gestio de la urbanitza-
cio en 1980 i n’havia delegat el tre-
ball administratiu en la comunitat de
propietaris. En la primera reuni¢ de
la junta directiva, en qué els afectats
desitjaven informar sobre I'edicte
publicat en el Butlleti Oficial de la
Provincia, on §’anunciava el procés
de reparcel.lacié voluntaria, apareix
—sorprés— Daniel Oriola. «Inclus,
intenten fer-lo president de la junta.
Tot molt rar.»

«Com a propietaris, voliem
al-legar-hi —assenyalen aquests
veins—. Vam fer un primer escrit a
I’Ajuntament, que no van contestar.
Un altre més. Tampoc.» L’Ajunta-
ment havia de sol-licitar d’ofici del
Registre de la Propietat la llista de
propietaris del poligon, als efectes de
la reparcel-lacio.

Havia dit, com ara repeteix, que
«les instal-lacions a aquests plans
s’havien d'haver presentat quan
corresponia legalment». Ningi no
entenia, doncs, res. Perd, amb el
temps, la resposta confirmaria les
sospites. En efecte, un escrit del Re-
gistre de la Propietat de 7 de se-
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Aquestes torres no son reals.

[Jordi Vicent

tembre de 1984 els comunica que «no
hi consta el lliurament de certificacid
sol-licitada per cap corporacidé muni-
cipal». Dit d’una altra manera,
I’Ajuntament havia passat per da-
munt de les lleis, no n’havia demanat
cap informe i havia efectuat, aixi, la
seua reparcel lacié «voluntaria».

Les tarres fantasmes

«En el fullet —assenyala Oriola—
quedava clar que la propietat es re-
servava el dret de modificar-ne la
forma. | els estatuts tambeé ho deien;
sempre dins de les ordenances.» «Pel
que fa a aquestes parcel-les, passa
que els gustos canvien. Inclis, hem
hagut de millorar els xalets; perd
sempre dins de les ordenances». La
cango de «les ordenances» va ser una
constant durant ’entrevista.

No obstant aixo, per a un dels
afectats, «els estatuts de qué parla
Oriola son posteriors a les nostres
compres. En els nostres no apareix
res sobre modificacions. I la pitjor
part del tema és que encara no €n co-
neixem el pla general, només el fullet
de propaganda i una maqueta que
havien fet perqué fos vendible».

La urbanitzaci6 Mar Plata, si-
tuada en la platja del Puig, va
comengar a construir-se en 1969,

Quan Daniel Oriola la va comprar,
les irregularitats van comencar a
aparéixer-hi: variacions sobre les
construccions projectades, realitza-
cid d’altures superiors a les previstes,
omissio de les distancies obligatdries
de separacio respecte als immobles
contigus, etcétera.

I, sobretot, ocupacié per a les
obres d’uns terrenys que havien estat
cedits per la urbanitzacié per a la
construccio de vials. «L’Ajuntament
—comenten els afectats— va oblidar
aquesta cessio de vials quan va auto-
ritzar el senyor Oriola d’edificar-hi
nous habitatges, amb noves torres de
vuit plantes, a més, quan en I’ante-
rior projecte només n’admetia cinc.»
Segons sembla, el constructor ho té
tot al costat.

Perd cal seguir amb la trama. La
llicéncia d’obres que 1’Ajuntament
va concedir per a aquestes edifica-
cions corresponia a Oriola i no a In-
tosa, que, als efectes legals i en el Re-
gistre, continua sent la propietaria de
la urbanitzacid, ja que I’ex-aparella-
dor municipal no va registrar-ne la
compra. I no sols ell, tampoc la seua
activitat.

En una certificacio que José Luis
Sanz, Vicente Greus i Ramon Verdii
van sol-licitar del Registre, de nou
confirmada al gener, es troben amb
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la sorpresa que no existeixen. «No
han estat registrats els edificis “‘Ad-
miral’” i ‘““‘Orion’’, segons la nota
oficial. Dues torres de quinze plan-
tes, cent dotze apartaments, quasi
tres-centes persones, figuren en el
llibre com a ‘‘terreny de marjal’’.»
Fet que no impideix que aquests
habitants de zona humida i pastura
paguen les taxes municipals de fem i
contra incendis. Son els primers fan-
tasmes que augmenten l’erari. Un
tresor public que, dit de passada,

les altres construccions, circumstan-
cia que suposa —i aixi ho han comu-
nicat a la Generalitat— infringir la
Llei de Costes».

«A meés, la legislaci6 diu que tot ha
d’anar a wuna depuradora,
filtrar-s’hi, i, d’alli, a la mar, perd
funcionem amb fosses aséptiques.» 1
no és només aixo, «Oriola presenta
dibuixos on hi ha semisoterranis que
després es construeixen a nivell del
carrer, amb 1’augment consegiient de
les plantes. Encobreix superficies re-
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Nous «bungalowsy per a velles infraccions

{Jordi Vicent

D ses rorres e quinze planites, cent
doize apartaments, quas! lres-centes
persones, figuren en &l Regisire com a

Marjaly

sempre ofereix superavit per a les ar-
ques del Puig. Damunt, per a aug-
mentar la cerimonia de la confusid,
uns veins compten amb ’escriptura
d’Intosa i uns altres la tenen a nom
de Daniel Oriola.

Els afectats trauen foc pels
queixals i continuen contant la seua
desagradable tragédia. «Per a realit-
zar aquestes torres, es va concedir la
llicéncia municipal corresponent. Pe-
ro els edificis ja havien estat venuts i
ja eren habitats.» Pel que fa a les
obres que s’hi realitzen, comenten
que «les parcel-les laterals tenen me-
sures i distancies distintes a la
central, que se n’ix de fita, respecte a
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als per poder acollir-se a les subven-
cions dels habitatges de proteccio
oficial, revén els xalets més cars dels
que segueixen a la venda, en fi...»
L’imperi de la llei.

L’estranya parella

Perd no s6n només aquests veins
de Mar de Plata els qui s’han
queixat. Entre les nombroses infrac-
cions demandades davant els tribu-
nals, hi ha la dels veins dels carrers
de Doctor Peset i de Sagunt. Acusen
el representant-promotor dels seus
habitatges, senyor Oriola, pel fet que
han hagut de pagar un sobrepreu per
I’adquisicio dels seus immobles. «Es-

tem pagant un préstec a Banco de la
Construccion. Es el que concedeix
per VPO. Daniel Oriola no el va pa-
gar i ara ho hem de fer nosaltres.»
Van comencar a tornar-lo en el 78 i,
si no passa res, acabaran de
reintegrar-lo en 1997. «Som tre-
balladors i alguns estem en ’atur,»
Els uns i els altres comenten que
no estan contra ningi, perd que vo-
len lluitar contra els fraus. Fraus que
Aureli Badia, alcalde del Puig, no
vol compartir i dels quals intenta

distanciar-se: «Ni jo ni I’Ajuntament
no tenim res a veure amb Oriola ni
amb les construccions que fa a la
platja», ens diu. Pero les llicéncies
sOn municipals i permeten que el tan
acusat constructor talle per on vulga.

L’estranya coincidéncia és que el
senyor Badia, alguns clients de Ro-
meu i Romeu, empresa on treballa
I’alcalde, i alguns membres de la
Corporaci6, tinguen immobles a
Mar Plata. La broma continua quan
ens assabentem que en I’avinguda de
Blasco Ibanez i en el nimero set
viuen els senyors Badia i Oriola...

Ho diuen els afectats: «Ens fa la
impressid que Oriola esta protegit,
perqué, quan fa una peticio, obté de
seguida la resposta oportuna i,
inclas, finques que ha construit ell
han estat legalitzades després de fe-
tes.»
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Ara el recurs contencios presentat
per un grup de veins de Mar de Pla-
ta, publicat en el Butlleti Oficial de la
Provincia del 19 de novembre de
1984, espera formalitzar-se. Només
falta que I’Ajuntament envie 1’expe-
dient municipal corresponent, que
I’Audiéncia Territorial li ha reclamat
ja tres vegades.

Potser és que les coses, com diu el
blasmat constructor, «estan fetes a
un nivell idéntic a quan es feien quan
no hi havia tants diners com ara». O,
potser, es tracta, simplement, de ma-
fia.

A Aureli Badia, no semblava agra-
dar-li aquest article: «Parla d’alld
que estem construint, amb teules
morunes, finestres mallorquines i
terrasses mediterranies. De la llar del
jubilat, d’aquestes coses...» Al seu
torn, Daniel Oriola sentenciava:
«Per a fer coses com les que fem al
Puig, cal recorrer molta platja.» No

cal dir-ho.
La

Si us lliuren un fullet en el qual us
ofereixen un bonic apartament, «no-
més a 14 Km de Valéncia», per al
«vostre complet benestar» i amb una
«meravellosa temperatura durant tot
I’any», desconfieu. Aixd mateix deia
la publicitat de Mar Plata, I
comproveu-ho tot abans. Sobretot,
si ho construeix o ho promou Daniel
Oriola, S. A., o Daniel Oriola Ar-
nal, a seques. La seua historia com a
moros, de visitant constant dels tri-
bunals, us obliga a recelar-ne.

Daniel Oriola, S. A., es constitui a
Valéncia el 2 de juliol de 1979, amb
un capital social de mig milié de pes-
setes. Hi formaren part inicial Daniel
Oriola Badenes, amb una aportacid
de 50.000 pesetes; Josefa Peris Por-
ta, nora de I’anterior, amb la ma-
teixa quantitat, i Daniel Oriola Ar-
nal, amb un desemborsament de
400.000 pessetes, el vuitanta per cent
de les accions.

En el Registre d’Anotacions i Im-
pagats consultat en una entitat ban-
caria, amb data 26 de juny de 1984, a
la societat, se li registren 29 anota-
cions, per un import de 5.830.000
milions de pessetes, i hi ha 6 anul-la-
cions per import d’1.136.000 pes-
setes, que és I'Gltima anotacid de
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D'aci ixen les llicancies per a Daniel Oriola

JJordi Vicent

historia interminable

mar¢ de 1984. Pel que fa a Daniel
Oriola Arnal, hi té 27 anotacions per
un import de 30.809.000 de pessetes,
tot i que també hi apareixen 9
anul-lacions per valor de 1.560.000
de pessetes; aquesta (ltima anotacid
és del mes de maig. L’informe acaba
dient: «Per tot aixo0, és aconsellable
molta prudéncia.»

Perd no sols parla contra el cons-
tructor el contingut d’aquest informe
confidencial. En el Registre de la
Propietat de Sagunt apareixen les se-
glients dades:

— Marg¢ de 1984. Judici executiu,
promogut per la Caixa d’Estalvis de
Valéncia, amb un embargament de
13.000.000 de pessetes.

— Agost de 1984. Judici i embar-
gament de Banco Popular Espanol,
per un import de 3.053.100 pessetes.
El mateix mes, un altre judici amb
embargament per valor de 6.522.895
de pessetes.

— Desembre del mateix any. Ju-
dici i embargament per 1.500.000 de
pessetes, de Banco Zaragozano.

A més, hipoteca unilateral a favor
de Banco Hispano Americano,
S. A., en garantia de deute per valor
de 60.000.000 de pessetes, i altres hi-
poteques favorables a Banco Hipote-

cario per habitatges de proteccio ofi-
cial sospitosos d’il-legalitat.

D’altra part, en el Jutjat de Prime-
ra Instancia de Sagunt, que s’ocupa
de les denuincies relatives al Puig, se
segueix judici de major quantia obert
pels germans Tudela, veins del
poble, que cediren un solar per a
edificar-hi; a canvi, reberen pisos hi-
potecats.

La historia és interminable.
«Oriola treballa amb homes auto-
noms en forma de cooperativa, ja
que ha dut quasi tots els altres a
I’atur», contava el regidor Urba Por-
ta. Els contractes i els rebuts lliurats
en I’oficina que el constructor manté
al carrer Major, 44, del Puig, no
contenen membret ni son legalitzats,
en la majoria dels casos, segons dis-
tintes comprovacions. Hi figuren, a
més, «anotacions a ma i xifres truca-
des», segons diuen. L’ultima
comprovacié realitzada en el MOPU
mostrava que el seu permis per a
construir havia caducat. Aixi! és
aquest subjecte immobiliari que,
nascut en 1938, no té cap inconve-
nient a dir: «Hi hagué un edifici que
s’enderroca, sense cap trauma. Una
petita urbanitzacid promoguda per
una cooperativa d’adroguers.»
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